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1. KONUM VE GEVRE ILISKILERI

1.1. ULKE VE BOLGE iGINDEKI YERI
Manisa, Bati Anadolu’nun denize kiyisi bulunmayan, fakat kiyiya en yakin ilidir. Cografi bakimdan, Ege Bolgesi'nin
orta ve kuzeyinde olup, batisi Asil Ege, dogusu ise i¢ Bati Anadolu Bélgesi'nde yer almaktadir. Gediz Havzasrnin
biyuk bolimda il sinirlari iginde bulunmaktadir.
il idari bakimdan, dogudan Usak’in Merkez ve Esme, Kiitahya'nin Gediz ve Simav, kuzeyden Balikesirin Sindirgi,
Merkez, Savastepe ve ivrindi, giineyden Aydin’in Nazilli ve Kuyucak, giineydogudan Denizlinin Buldan ve Giiney,
glineybatidan izmirin Kiraz, Odemis, Bayindir ve Kemalpasa, batidan ise izmirin Bornova, Menemen, Aliada,

Bergama ve Kinik ilgeleriyle cevrilidir.
Sekil 1. Manisa ili Ulke icindeki Yeri ve Komsu illeri
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Manisa ili, Spil Dagi ile Gediz Nehri arasinda, izmir-istanbul karayolunun kuzeyinde, izmire 36 km uzaklikta
bulunmaktadir.

1.2. GALISMA ALANININ KENT iCINDEKi KONUMU
Koruma Amagcli imar Plani ¢alismasina konu alan; Sehzadeler iigesi Carsi, Ege, Sakarya, |. Anafartalar ve II.
Anafartalar mahalle sinirlari icerisinde yer alan l1l. Derece Arkeolojik, Tarihi ve Kentsel Sit Alani ile Etkilesim Gegis
Sahasini kapsamakta ve kentin merkezinde yer almaktadir.
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Sehzadeler ilgesinin merkezinde yer alan Kentsel Sit Alani ve etkilesim gegis sahasi, yaklasik 18 ha biyikIiglinde
olup, ilgenin geleneksel ticaret merkezinin yer aldigi bolgeyi kapsamaktadir.

Planlama alani, en kuzeyde il Saglik Miidiirliigii ile en giineyde Eski Garaj Alani olarak adlandirilan Park Alani ile
doguda Atatiirk Bulvari ile batida ise etkilesim gegis sahasi ile sinirlanmaktadir. Kentsel sit alaninda ilgeye hizmet
veren ticaret alanlari yogunlasmistir.
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1.3. IDARIi BOLUNUS VE YONETIMSEL YAPI
Bu bélimde planlama alani idari yapisi ile birlikte yénetimsel yapisi da incelenerek var olan uygulamalar, projeler

incelenmistir.

1.3.1. IDARi BOLUNUS
6360 sayili “On Ug ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti ilge Kurulmasi ile ilgili Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde

Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile birlikte Manisa ili, 06.12.2012 tarihinde BiyUksehir statlist
kazanmistir.

Manisa BiyUksehir Belediyesi sinirlari icinde, Yunusemre, Sehzadeler, Akhisar, Salihli, Turgutlu, Soma, Alasehir,
Saruhanli, Kula, Kirkagag, Demirci, Sarigdl, Gordes, Selendi, Ahmetli, Gélmarmara ve Kdpriibasi olmak tizere 17
iice bulunmaktadir. ilin kuzeyinde, Izmir-istanbul karayolu (izerinde bulunan Akhisar, Manisa ilinin en biyiik
ilcesidir. Sehzadeler ve Yunusemre ilgeleri 2012 yilinda kazanilan Bly(ksehir statlisti sonrasinda il merkezinin idari

acidan ikiye ayriimasiyla olugsmustur.
Sekil 4. Planlama Alaninin ilge igindeki Yeri
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Tablo 1. Sehzadeler ilgesi’ne Bagh Mahalleler
Sira No Mahalle Adi Sira No Mahalle Adi Sira No Mahalle Adi
1 Sehitler Mahallesi 21 Tunca Mahallesi 41 Halith Mahallesi
2 Yarhasanlar 22 Akincilar Mahallesi 42 Tilkistileymaniye Mahallesi
Mahallesi
3 Alaybey Mahallesi 23 Dinger Mahallesi 43 Cavusogdlu Mahallesi
4 Peker Mahallesi 24 Asagicobanisa 44 Karayenice Mahallesi
Mahallesi
5 Akpinar Mahallesi 25 Bayindirlik Mahallesi 45 Yukarigobanisa Mahallesi
6 Kazim  Karabekir 26 Utku Mahallesi 46 Kalemli Mahallesi
Mahallesi
7 2.Anafartalar 27 Cinarlikuyu Mahallesi 47 Yeniharmandali Mahallesi
Mahallesi
8 Sakarya Mahallesi 28 Saruhan Mahallesi 48 Veziroglu Mahallesi



9 Dilsikar Mahallesi 29 Nurlupinar Mahallesi 49 Tepecik Mahallesi
10 Arda Mahallesi 30 Karaagacli Mahallesi 50 Sancakligesmebasi
Mahallesi
11 Ege Mahallesi 31 Sancaklibozkdy 51 Belenyenice Mahallesi
Mahallesi

12 Adnan  Menderes 32 Selimsahlar Mahallesi 52 Gizelkdy Mahallesi
Mahallesi

13 Kuslubahge 33 Karaoglanli Mahallesi 53 Gamkoy Mahallesi
Mahallesi

14 Ahmet Bedevi 34 Kocatepe Mahallesi 54 Sancakliuzunginar
Mahallesi Mahallesi

15 Turgut Ozal 35 Dere Mahallesi 55 Sancaklikayadibi Mahallesi
Mahallesi

16 Goktasli Mahallesi 36 Carsi Mahallesi 56 Tekeliler Mahallesi

17 Mimarsinan 37 Gediz Mahallesi 57 Ayvacik Mahallesi
Mahallesi

18 Nisancipasa 38 Yenikdy Mahallesi 58 Kirangiftligi Mahallesi
Mahallesi

19 |brahimgelebi 39 Sancakliigdecik 59 Yenimahmudiye Mahallesi
Mahallesi Mahallesi

20 1.Anafartalar 40 Yesilkdy Mahallesi
Mahallesi

Kaynak: Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi, TUIK, 2018

Planlama galigmalarina konu bélge sinirlari icerisinde ise Sehzadeler ilgesi Carsi, Ege, Sakarya, |. Anafartalar ve
I. Anafartalar mahallelerinin bir kismi yer almaktadir.

Sekil 5. Planlama Bolgesine Ait idari Sinirlar
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1.3.2. YONETIMSEL/ HUKUKI YAPI
Sehzadeler, Manisa linin batisinda Manisa ili merkez ilgelerinden birisidir. Tiirkiye istatistik Kurumu (TUIK) Adrese

Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2021 verilerine gore Sehzadeler ilge merkezinin nifusu 167.661 kisi olup,
ntfusun 85.253 kisisini erkek, 82.408 kisisini ise kadin nifus olugturmaktadir.

Kentsel Sit Alani sinirlart ilk olarak izmir | Nolu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’'nun 02.06.1988 tarih ve
348 sayili karari ile onanmistir.

Planlamaya konu yaklasik 18 hektar bly(iklige sahip alanda toplam 253 adet tescilli parsel bulunmaktadir. Tescilli
parsellerin biylk cogunlugu Carsi ve 1. Anafartalar Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir.

1.4. SOSYO- EKONOMIK YAPI
Planlama bélgesinde ticaret kullanimi yogunlukta olup, alanin kullanici grubu galisan ve musteri profilindeki
insanlardir. Bolge, ¢ok katli konut alanlari ile gevrili olup, sit siniri biter bitmez inga edilen yiiksek katli konut yapilari
sit sinirina bir duvar olusturmustur.
Manisa Blytiksehir Belediyesince ve Sehzadeler Belediyesince yir(tiilen sokak sagliklastirma ve restorasyon
projeleri ile cephe sagliklastirmasina yonelik projelerle alanin cazibesi artmistir.
Bdlgenin glineyinde ticaret alanlari, kuzeyinde ise idari ve agik yesil alanlar yogunluktadir. Bahsi gegen fonksiyonlar
alandaki sirkllasyonu arttirmakta ve alani cazip hale getirmektedir.

1.5. ULASIM VE HAREKETLILIK
Manisa ili, ilge merkezleri ve diger dnemli kent merkezlerini birbirine baglayan gugli ulasim baglantilarina sahiptir.

Farkli ulasim tirlerine gére incelendiginde il sinirlari igerisinde bir havaalani bulunmamakta, havayolu ile ulagim
siklikla izmir il sinirlari igerisinde bulunan Adnan Menderes Havalimani (izerinden saglanmaktadir. Bunun yani sira
Manisa il sinirlari igerisinde hizmet veren iki farkli demiryolu hat glizergahi bulunmaktadir. Bunlardan ilki Bandirma-
Balikesir-Soma-Manisa Merkez-izmir hattinda devam eden konvansiyonel demiryolu hattidir. Bu hat boyunca yolcu
ve yik tasimaciigi yapilmaktadir. Diger demiryolu hatti ise izmir-Turgutlu-Usak-Afyonkarahisar giizergahi
Uzerinden Mersin iline devam eden konvansiyonel hattir. Karayolu ulasimi agisindan incelendiginde ise E-881 ve
E-96 otoyollari Manisa ve diger iller arasinda baglantiy! saglayan en gigli akslar olarak 6n plana gikarken, bu
akslari birbirine baglayan D-555, D-585 ve D-240 karayollari ise ilgeler arasi ulasimda yogun kullanilan diger ulagim
akslaridir. il D-565 ve E-881 otoyollari izerinden Balikesir, Bursa ve istanbul illerine baglanmaktadir. D-565
karayolunun giiney istikametine dogru devaminda ise izmir iline ulasim saglanmaktadir. E-96 otoyolu ise izmir ili
ile olan ana ulagim aksi olarak 6n plana ¢ikmaktadir. D-300 karayolu ise Turgutlu, Salihli ve Kula ilgeleri lizerinden
Usak iline baglanmaktadir. D-555 karayolu E-881 ve D-300 karayollari arasinda baglantlyi saglamakta ve Manisa
il sinirlari icinde Akhisar ilgesinden Salihli ilgesine ulagim saglamaktadir. Salihli, Képribagi ve Demirci ilgeleri
Uzerinden devam eden D-585 karayolu ise kent igi ulasimda dne ¢ikan bir diger ulagim aksi olarak gértimektedir.
E-96 otoyolunun devami olarak hizmet verecek olan izmir, Manisa, Balikesir ve Bursa illeri (izerinden E-90
karayoluna baglanarak, Osmangazi Kopriisii gegisi ile istanbul iline devam eden otoyolun ise yapimi halen devam
etmektedir. Yapimi devam eden otoyol (izerinden Akhisar ilgesine bir baglanti mevcuttur. Kent merkezini olusturan
Yunusemre ve Sehzadeler ilgelerinde bulunan Mimar Sinan Bulvari vb. kent i¢i alt kademe yollar ise E-881
karayoluna baglanmaktadir. Manisa'yi diger il ve ilgelere baglayan Manisa Cevre Yolu (D-565), Manisa Ili kent
merkezinin kuzeyinden gegmektedir. Planlama alani ulagim iliskilerine bakildiginda sehir ici hizmet veren alt
kademe yollar bulunmaktadir. Alanin kuzeyinden gegen ve ylrlrllkteki imar planlarinda 20 metre genislikte
planlanan Cumhuriyet Caddesi devamindaki Akhisar Caddesi, planlama bélgesi ile Manisa Cevre Yolu badlantisini
sa@lamaktadir. Dogu sinirindan gecen Atatiirk Bulvari ise planlama alani igerisindeki sosyal, kiltirel, idari ve agik
yesil alanlari birbirine baglayan 6nemli bir glizergahtir. Planlama bélgesine yakin bir noktadan gecgen Salihli Manisa
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Demiryolu Hatti ise; Manisa ili kent merkezinin ortasindan, planlama bélgesinin ise kuzeyinden gegerek Turgutlu
Demiryolu Hatti ile birlesir ve Menemen yéninde devam eder. Ayrica planlama bélgesinden gegen otobiis
glzergahlari; alandan Otogar, OSB, Sehir Hastanesi, CBU Hastanesi, Grand Medical Hastanesi, Atatlirk Kent
Parki, Forum Magnesia AVM ile Manisa Merkez Mahallelerinin timne ulagimi saglamaktadir.

1.6. JEOLOJIK DURUM
Planlama alani sinirlari igerisinde 27.04.2012 tarihi onayli jeolojik jeoteknik etiit raporu bulunmakta olup, raporda
yer alan sonug ve 6neriler bolimu su sekildedir:
“1. Bu galisma ile Manisa ilinin Merkez ligesi Manisa Belediyesi sinirlari igerisinde kalan yaklasik 3500 hektar alan
icin hazirlanan imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu ile Yerlesime Uygunluk durumunun
yeniden degerlendirilmesi amaglanmigtir.
2. Calisma alani, Giineyi, Spil Dadi etekleri, yerlesim merkezi, Batisinda Organize Sanayi Bélgesi, kuzeyi, cevre
yolu, dogusu, Manisa girisidir. Arazi 146 adet 1/1 000 dicekli paftaya dagilmis haldedir.
3. Manisa Il Merkezine ait: 1/100 000 élcekli Cevre Diizeni planinda yerlesim alani igindedir. 09/03/1989 onay tarihli
1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani bulunmaktadir. inceleme sahasinda 9 Mart 1989 onama tarihli 1/1000 6lgekli imar
planina gére uygulama yapilmaktadir. Yirirlikte olan imar planinin althk raporu, iller Bankasi tarafindan
27.07.1987 tarihinde gbzlemsel olarak hazirlanmigtir.
Spil Dagi eteklerinde meydana gelen kaya diismeleri ve heyelan nedeniyle muhtelif zamanlarda Miilga Afet isleri
Genel Miidtirligiince etiitler yapilmigtir. Etiit yapilan bazi bélgelerden 2 yer icin 1995, 2011 yillarinda Afete Maruz
Bélge Kararlar alinmistir.
4. Manisa ilinin biyiik cogunlugu Gediz Grabeni lizerinde olup sehir merkezi ve yeni yerlesim alanlarinda arazi diiz
bir topografya sunmakta olup egim dederleri % 0-10 arasindadir. Bu alanlar, inceleme alaninin % 90'ina tekabdil
etmektedir.
Egimli alanlar galisma alaninin giineyi Spil daginin etekleridir. Spil daginin eteklerinde yiizde egim degerleri
inceleme alani igerisinde % 10-50 arasinda degismektedir.
5. Inceleme alani olan Manisa, yerlesim merkezinin kuzey bélimii aliivyon, giineyi yamag molozu, iizerindedir. Spil
daginin eteklerinde fillit, sleyt ve yeniden kristallenmis Bornova Karmagsidindan batisinda az bir alanda
kiregtaglarindan olusan Dededag Formasyonu gézlenir. Ayrica arazide 8 yerde kalinhdi 5.00 metreyi asmayan
heterojen 6zellikte dolgu g6zlenmistir.
6. Bu rapor kapsaminda toplamda 87 lokasyonda derinlikleri ortalama 30.00m toplamda 2585.5 m zemin sondaji,
84 lokasyonda AB/2 30 - 45 m. olan jeofizik elektrik 6zdireng Glgtsti, 84 profilde agilimlar 36 — 88 m. olan sismik
kirilma 6lgtsd, 84 lokasyonda mikrotromér 6lgU alinmistir.
7. Arazide yapilan sondajlardan alinan numunelerde 120 adet elek analizi, 25 adet atterberg limitleri, 26 adet su
igerigi, 24 adet birim hacim agirlik, 3 adet hidrometre,7 adet konsolidasyon deneyi, 2 adet sisme ylizdesi deneyi,
11 adet (i¢ eksenli basing deneyi, 4 adet zeminde direk kesme deneyi, 5 adet zeminde serbest basing dayanimi, 2
adet kayada serbest basing dayanimi, 8 adet nokta ylikleme deneyleri yapilmistir.
8. inceleme alaninda yapilan jeofizik calismalara gére;
Poisson oranina gére yamag molozu ve aliivyon ortamin gogunlukla orta gbzenekli ve gbzenekli; Bornova
Karmasigi ve Dededag Formasyonunun gézeneksiz ve orta gézenekli ortamlardan olustugu gézlenmistir.
Dinamik elastisite modtiliiniin aliivyon ortamda ¢ogunlukla gevsek, orta saglam, saglam; yamag molozunun orta
saglam saglam malzeme siniflarinda; Bornova Karmasigi ve Dededag Formasyonunun orta saglam, saglam, ¢cok
saglam malzeme siniflarinda oldugu gézlenmistir.
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Elektrik 6zdireng dlgiilerine gére allivyon ortamin ¢ok korozif, korozif ve orta korozif, yamag molozunun korozif,
Bornova Karmasigi ve Dededag Formasyonunun ise az korozif ézellikte oldugu gézlenmisgtir.
Yamag molozu ve aliivyon ortamin
Zemin Grubu = B-C-D
Zemin Sinifi = 22 - Z3-74
Bornova Karmasgi§i ve Dededad Formasyonunun
Zemin Grubu=A-B
Zemin Sinifi = Z1- 22
9. Inceleme alaninda yapilan sivilasma analizlerinde arazinin kuzeydogdusunda yer alan aliivyon birimlerinin
kapsadigi bolgelerde sivilasma potansiyelinin orta- yiksek diizeyde oldugu belirlenmistir.
Aliivyon ve yamag molozunun gézlendigi ortamlarda yapilan oturma — sisme tahkiklerinde oturma degerlerinin
kabul edilebilir sinirlari yer yer astigi ve tagsima glicii problemleriyle karsilasilabilecegi belirlenmisgtir.
Arazide 8 yerde kalinligi 5.00 m yi asmayan heterojen 6zellikli kontrolsiiz dolgu alanlari mevcuttur. Kontrolsiiz dolgu
birimi tagtyici zemin niteliginde olmadigindan bu alanlarda dolgulara y6nelik miihendislik énlemlerinin alinmasi
gerekmektedir.
Arazinin giineyinde Spil dagi eteklerinde Heyelan ve Kaya Diismesi gibi kompleks hareketlerin olabilecegi alanlar
mevcuttur. Bu alanlarda olasi kiitle hareketlerinin miihendislik 6nlemleri ile 1slah edilebilecedi kanaatine varilmistir.
10. Inceleme alaninda yeralti sulari aliivyon ve yamag molozunda gézlenmistir.
Manisa ilinin en 6nemli akarsuyu Gediz Nehri ve kollandir. Karagay Deresi, Safran Cayi ve Gediz Nehri,
Uncubuzkdy ve Kazanli deresi galisma alaninda bulunan dogal su kaynaklaridir. Planlama éncesi derelerin, dere
kollarinin tagkin ve su baskinina kargi DSI gériisii istenmelidir.
11. Bayindirlik ve [skan Bakanligi'nin 1996 yilinda yayinladigi Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritasi'na gére I. Derece
deprem bélgesine girmektedir. I. Derece deprem bélgesi etkin yer ivme katsayisi Ao = 0.40 dir.
Aliivyon ortamlarda yapilan analiz sonuglarina gére sivilagma indeksi Ls = 0.00 — 49.66 diizeyinde ¢ikmistir. Bu
degerler Aliivyon ortamlarin gézlendigi alanlarin sivilasma riskinin ok dlsiik-dligiik-orta-yiiksek oldugunu
gGstermektedir.
Inceleme alaninin giineyinde Spil daginin eteklerinde Bornova Karmagiginin giineyinde egim durumu % 30 dan
fazla oldugu alanlarin bazi bélimlerde kaya diismesi ve heyelan olusmaktadir. Kayaglarin kirikli gatlakl
olmasindan dolayr yamaglarda asili halde bulunan kayalar yiiziinden kaya diismesi gézlenebilir.
12. Yapilan arazi gézlemleri sondajlar, jeofizik igiimler, laboratuar verileri ve afet riskleri ile birlikte yapilan jeolojik
Jjeoteknik dederlendirme sonucunda inceleme alani Yerlesime Uygunluk durumu 7 kategoride degerlendirilmistir.
ONLEMLI ALANLAR

o Onlemli Alan 1.1 (OA - 1.1): Sivilagma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar

o Onlemli Alan 2.3 (OA - 2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar (Ocak

Alanlari)
o Onlemli Alan 5.1 (OA - 5.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar
o Onlemli Alan 5.2 (OA - 5.2) : Miihendislik Problemleri Agisindan Onlem Alinabilecek Alanlar — (Dolgu
Alanlar)

UYGUN OLMAYAN ALANLAR

e Uygun Olmayan Alan 2.3 (UOA - 2.3) Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bélgeler

e Uygun Olmayan Alan 5 (UOA - 5) Tibbi Jeolojik Riskli Alanlar

o Afete Maruz Bélgeler (AMB)”
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Calisma alaninin tamami yerlesime uygunluk agisindan dnlemli alan 5.1 olarak belirlenmis olup, énlemli alan 5.1
olarak belirlenen planlama bélgesinde dikkat edilecek hususlar ise asagidaki gibidir:

“Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar inceleme alaninin kuzey ve orta bélgesinde
aliivyon ve yamag molozunun egemen olan zemin ortamlardan olustugu, topodrafik egimin % 0 - 10 arasinda
degisligi, yeralti su seviyesinin 1.00 - 5.00 m. arasinda oldugu alanlardir. Bu alanlarda yapilan oturma tahkiklerinde
oturmalarin kabul edilebilir sinirlar iginde kaldigi ancak 10.00 - 20.00 cm'ye varan ofurmalarla da karsilasilabilecedi
gérilmdstiir. Bu alanlarda sisme potansiyeli cogunlukla diisiik, yer yer yiiksek mertebelerde oldugu gériilmdistiir.
Tagima glicli hesaplarinda tasima gticiiniin yeterli oldugu seviyelerin yani sira dsiik tasima glicii degerlerinin
varligi da tespit edilmistir. Bu alanlarda yapilasma éncesi, parsel bazinda Temel ve Zemin Etiitlerinde, sisme,
oturma, tagima glicii ve sivilagma problemleri ayrintili olarak irdelenmeli gerekli gériilmesi halinde belirlenecek
6nlemler, zemin Iyilestirme yéntemleri uygulanmalidir. Heterojen yapiya sahip aliivyon ve yamag¢ molozu
birimlerinde farkli oturmalara karsi yapilar homojen zeminlere oturtulmalidir. Derin kazilarda olusacak sevler agikta
birakilmamali, uygun projelendirilmig istinad yapilariyla desteklenmelidir. Yiizey sulari, atik sular ve yeralti sularini
ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj sistemleri uygulanmalidir. Yapi yiklerinin tagittirilacagi seviyelerin
mihendislik parametreleri ile temel tipi ve derinligi parsel bazi zemin ettitlerle belirlenmelidir.”

1.7. MULKIYET DURUMU
Planlama alaninda mevcut milkiyet durumu ve kadastral yapiya bakildiginda mulkiyetlerin blyik ¢ogunlugunun
ozel miilkiyet niteliginde oldugu goriilmektedir. Ozel miilkiyet disinda, planlama alaninda Sehzadeler Belediyesi'ne,
Manisa Biiyiksehir Belediyesi'ne, Vakiflar Genel Midirliigi'ne, Manisa Esnaf ve Sanatkarlar Odalari Birligi'ne,
Manisa Ticaret Borsasi'na, Manisa Il Ozel idaresine, Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S.'ne, Tiirkiye Elektrik
Kurumuna, Maliye Hazinesine, Yatinm izleme ve Koordinasyon BagkanliFgina, gesitli dernek ve vakiflar ile
sirketlere ait parseller bulunmaktadir.
Planlamaya konu bdlgede yer alan parsellerden; 69 adedi Manisa BUyUksehir Belediyesi, 63 adeti Sehzadeler
Belediyesi, 45 adeti Vakiflar Genel Midiirliigu, 7 adeti Maliye Hazinesi, 735 adeti ise sahis miilkiyetindedir.
Planlama alani igindeki kentsel calisma alanlarindan; Vali Konagi Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanlig;
Hukumet Konagi Maliye Hazinesi mulkiyetinde,
Agik ve yesil alanlardan Hiikiimet Meydani, Fatih Parki Manisa Biylksehir Belediyesi; Fatih parki kuzeyinde Vali
Konagi dogusunda yer alan Park Alani Sehzadeler Belediyesi, Emekliler Parki Manisa Buy(ksehir Belediyesi,
Alanin en giineyinde ve Cesnigir Camii'nin batisinda bulunan meydanin ise gogunlugu sahis, diger hisseleri ise
Manisa Blyuksehir Belediyesi miilkiyetinde,
Geleneksel dokudan Hatuniye Camii ikinci Beyazid Ailesinden Hiisniye Saz Vakfi, Yenihan Manisa il Ozel idaresi,
Kursunlu Han Hisnlsah Hatun Binti Abdullah Vakfi, Cesnigir Camii Cesnigir Sinanaga Vakfi, Cumhuriyet Hamami
sahis, Bedesten ise ¢ogunlugu sahis olmak lizere Manisa Biylksehir Belediyesi, Sehzadeler Belediyesi, Vakiflar
Genel Madurluga mulkiyetindedir.
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2. TARIHSEL OZELLIKLER

Manisa'nin tarihi yontma tas devrine kadar uzanir. Homeros'a gére ilk yerlesim Truva savaglarindan donen
Magnetler tarafindan M.O. 14. yy da kurulmustur. Hitit, Aka, Frigya, Lidya, Helen, Roma ve Bizans egemenliklerini
yasayan Manisa'nin antik gagdaki adi Magnesia’dir. 1313 yilinda Saruhanogullari tarafindan Bizanslilardan alinan
sehrin adi Manisa olarak degistiriimis ve beylik merkezi haline getirilmistir. Bu uygarliklara ait yer altinda ve Ustiinde
bulunan birgok kalinti glinimiize ulagmistir.

Manisa kenti, Ege Bolgesinin asa§i Gediz yoresi igerisinde yer alan ve eski adi “Spiylos” olan Sipil Dagrnin
eteginde, kentsel niteligini antik dénemden 21. Yuzyila kadar korumus kentimizdir.

Osmanli Déneminde 1437-1595 yillari arasinda Sehzadeler tarafindan yonetilen Manisa'da sehzadeler ve aileleri
tarafindan cami, ¢cesme, ibadethane, kdpril, medrese vb. birgok eser yaptirilarak sehir blytk 6lgiide imar gérmus
ve 14. yy da sosyal, idari ve ekonomik agidan énemli bir merkez haline gelmistir.

Manisa Saruhan sancagi adi altinda Osmanli devletine padisah yetistiren bir sehzadeler sehridir. Stileyman Celebi,
[l. Murat, Mehmet, Mustafa, Abdullah, Alemgah, Korkut, Mahmut, Mustafa, Yavuz Selim, Sileyman, II. Selim, IIl.
Murat, lll. Mehmet gibi daha sonra Osmanli tahtina oturmus padisahlarin da i¢inde oldugu 16 sehzade Manisa’'da
sancak beyligi yapmistir.

Mondros Miitarekesi'nin 7. maddesine dayanilarak 15 Mayis 1919'da Manisa’da Yunan isgali baslar. Yaklasik (¢
yil Yunan isgalinde kalan sehir 8 Eylil 1922 tarihinde kurtariimistir. 1923'de Saruhan adiyla vilayet olan sehrin adi,
1927 yilinda Manisa olarak degistirilmistir. Cumhuriyet doneminde yeniden imar géren Manisa, karayolu ve
demiryolu ulagimi bakimindan énemli bir noktadadir.

Birgok uygarliga ev sahipligi yapmis olan kentin gelismesinde ekonomik ve ticari yoni etkili olmustur. Bolgede
Roma Ddneminde Uretim ve ticaret canlanmig, mevcut tarimsal driinlere yenileri eklenmistir. 16. Ylzyilda
sehzadelerin vali olarak atandiklari idari merkezlerden biri olan Manisa'nin gelismesinde, onemli yol
glzergahlarinin (izerinde bulunmasi ve Bati Anadolu’'nun verimli arazilerinden olan Gediz Ovasinin kenarinda yer
almasinin payi oldukca buytktlr. “Sehzadeler Sehri” olarak da adlandirilan kentin; cografi konumu disinda, sifal
yer alti sulari ve kaplicalari, Kula ilgesine 18 km uzakliktaki dogal yollar ile olusmus Kula Peri Bacalari, Osmanli
imparatorlugu zamaninda Topkapi Sarayinin bahgesini siisleyen Manisa Lalesi, Sarigél ve Alasehir ilgelerinde
yetistirilen Sultani ¢ekirdeksiz Uziimd, énemli bir ihracat potansiyeline sahip Salihli kirazi, Ege Bélgesinde adi ile
anilan Kirkagag kavunu ve Manisa kentinin faunasina 6zgi Yilki yaban atlari kentin cografi imgelerindendir. Diinya
Uzerinde paray ilk olarak kullanan Lidyalilarin baskenti “Sardes” ve “Aigai” antik kentleri gibi tarihi bir mirasa ev
sahipligi yapan Manisa; Tirkiye de ve diinyada Adlayan Kaya (Niobe), Bereket Tanrigasi (Kybele) rélyefi, Spil dag,
Manisa Lalesi, yas ve kuru iizim, Salihli Kirazi ve mesir macunu gibi tarihi, cografi ve kiltirel varliklarla temsil
edilmektedir.

Kentsel sit alani olarak koruma altina alinmig olan dokuyu olusturan asli unsurlar, basta anitsal kltir varliklari
olmak tizere Osmanli Donemi yapilasmalaridir. Kurtulug Savasi sonunda ¢ikan yanginda zarar géren bélimlerde
Cumhuriyet'in ilk yillarindan baglayarak yeni yapilasmalara gidilmis olup, giinimiizde dokuyu cesitli dénemlerde
yapilan yapilarin olusturdugu bir alandir. Bu nedenle dokuda gok ¢esitli ddnemlere ait mimari 6zellikler géze garpar.
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3. KORUMA ALANLARI

Koruma Amagli imar Plani galigmasina konu alan, “Koruma Amagli imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin
Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Mielliflerine iIi§kin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik”
kapsaminda; Sehzadeler ilesi Carsl, Ege, Sakarya, |. Anafartalar ve II. Anafartalar mahalle sinirlari icerisinde yer
alan Ill. Derece Arkeolojik, Tarihi ve Kentsel Sit Alani ile Etkilesim Gegis Sahasini icermektedir.

Kentsel Sit Alani sinirlart ilk olarak izmir | Nolu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kuruluw'nun 02.06.1988 tarih ve
348 sayili karari ile onanmistir.

izmir 1l Numaral Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu’nun 30.03.1994 tarih ve 3921 sayili karari ile;
Kentsel Sit Alani sinirlari genisletilmis ve Fatih Parki lIl. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilmistir.
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Kursunlu han ve gevresindeki dokunun bozulmamasi adina ise Kurulun 26.05.2004 tarih ve 12748 sayili karari ile
Kentsel Sit Sinirt, Kursunlu han ile Ticaret Borsasi binasini da igerecek bigimde 361 adada yer alan ve Anit Sokaga
cephe veren parsellerin arka sinirindan gegecek sekilde yeniden genisletilmistir.

izmir II Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu'nun 27.11.2010 tarih ve 6310 sayili karari ile;
321 nolu ada Etkilesim Gegis Sahasi olarak belirlenmistir. Son olarak izmir Il Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini

Koruma Bélge Kurulu'nun 26.01.2021 tarih ve 6254 sayili karari son Kentsel Sit Siniri son seklini almigtir.
Sekil 7. Planlama Bélgesi Tarihi Alanlari
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Sehzadeler llgesi, Carsi Mahallesi, 283, 284, 293, 294 ve 295 adalari kapsayan Eski Garaj Alani, alanda yapilan
sondaj galismalarinda, Manisa’nin Osmanli Dénemi yerlesim tarihi ile ilgili hem mimari hem kiictk buluntular ortaya
clkmis oldugundan; izmir Il Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 24.09.2009 tarih ve
5080 sayili karari ile Il (U¢lncl) Derece Arkeolojik + Kentsel Sit Alani olarak tescil edilmistir.

Sehzadeler Iigesi, Anafartalar Mahallesi, 403 ada 6 parsel (Fatih Kulesi), izmir | Numarali Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 02.06.1988 tarih ve 348 sayili karart ile ‘Askeri 1. Grup’ olarak tescil edilmistir.
izmir | Numarali Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 02.06.1988 tarih ve 348 sayili karari ile sit
alani olarak tescil edilen Sehzadeler Iigesi, Anafartalar Mahallesi, 403 ada 16 (Fatih Parki) parsel; ayni kurulun
16.03.1989 tarih ve 919 sayili karari ile sit niteligi tarihi ve dogal sit alani olarak belirlenmig ve daha sonra izmir Il
Numarali Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 30.03.1994 tarih ve 3621 sayili karari ile Il.
(ligiincti) Derece Arkeolojik Sit olarak tescil edilmistir. izmir Il Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu'nun 10.11.2007 tarih ve 3465 sayili kararl ile; izmir | Numarali Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu'nun 16.03.1989 tarih ve 919 sayili karari ile belirlenen dogal sit niteligi iptal edilmis, s6z konusu alanin tarihi
ve ile l1l. (ligincli) Derece Arkeolojik Sit olarak devam etmesine karar verilmistir.

Sehzadeler ligesi, Anafartalar Mahallesi, 426 ada 43 parselde yer alan Yeni Han; Anafartalar Mahallesi, 414 ada 1
parselde yer alan Hikiimet Konagi; Ege Mahallesi, 360 ada 19 parselde yer alan Kursunlu Han; Carsi Mahallesi,
285 ada 1-70 parsellerde yer alan Rum Mehmet Pasa Bedesteni; Carsi Mahallesi, 427 ada 1 parselde yer alan
Hatuniye Cami; Carsl Mahallesi, 271 ada 1 parselde yer alan Cesnigir Camii ve Carsl Mahallesi, 263 ada 1 parselde
yer alan Cumhuriyet Hamami da izmir | Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 02.06.1988
tarih ve 348 sayili karari ile tescil edilmigtir.

3.1. KENTSEL SIT ALANI
Kentsel sit alani, Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiltlir ve Tabiat Varliklarinin Tespiti ve Tescili Hakkinda
Yénetmelikte; “mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve sanat 6zelligi bulunan ve bir arada bulunmalari sebebiyle teker
teker tasidiklar kiymetten daha fazla kiymeti olan, kiltiirel ve tabii gevre elemanlarinin (yapilar, bahgeler, bitki
orttileri, yerlesim dokulari, duvarlar) birlikte bulunduklari alanlar” olarak tanimlanmistir.
Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulunun 681 Sayili lke Kararinda ise kentsel sit alani; “mimari,
mahalli, tarihsel, estetik ve sanat ézelligi bulunan ve bir arada bulunmalari sebebiyle teker teker tasidiklari
kiymetten daha fazla kiymeti olan kiltirel ve tabii gevre elemanlarinin (yapilar, bahgeler, bitki ortileri, yerlesim
dokulart, duvarlar) birlikte bulunduklari alanlar” olarak tanimlanmistir.
Planlama calismasina konu alanda “Kentsel Sit Alani” olarak tanimli doku biylk oranda geleneksel ticaret
merkezini kapsamakta olup, Yeni Han, Hlkiimet Konagi, Kursunlu Han, Rum Mehmet Pasa Bedesteni, Hatuniye
Cami, Cesnigir Cami ve Cumhuriyet Hamami Kentsel Sit Alani sinirlari igerisindedir.

3.2. ARKEOLOJIK SIT ALANI

Korunmasi Gerekli Taginmaz Kuiltir ve Tabiat Varliklarinin Tespiti ve Tescili Hakkinda Y6netmelikte arkeolojik sit
alani, “antik bir yerlesmenin veya eski bir medeniyetin kalintilarinin bulundugu yer veya su altinda varligi bilinen ya
da agiga ¢ikarilan korunmasi gereken alanlar” olarak tanimlanmigtir.

Kultdr ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu arkeolojik sit alanlarinin korunmasi ilkelerini ve kullanma
ilkelerini belirledigi 658 Sayili ilke Kararinda arkeolojik sit alanini; “insanli§in varolusundan giiniimiize kadar ulasan
eski uygarliklarin yer altinda, yer Ustinde ve su altindaki Uriinlerini, yasadiklari devirlerin sosyal, ekonomik ve
kultrel &zelliklerini yansitan her tlrlU kdltdr varliginin yer aldigi yerlesmeler ve alanlar” olarak tanimlamistir.
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Arkeolojik sit alani ilan edilmesini gerektiren tagsinmaz kiltur varliklari, insan elinin ve emeginin sonucu olan, eski
yerlesmelerden ve medeniyetlerden kalan ¢cogunlukla yer altinda ya da su altinda bulunan varlik gruplari koruma
altina alinmistir.

Planlama calismasina konu alanda yer alan “lll. Derece Arkeolojik Sit Alanlar” Eski Garaj Alani ve Fatih Parki
olarak aniimaktadir.

Sehzadeler ilgesi, Carsi Mahallesi, 283, 284, 293, 294 ve 295 adalari kapsayan Eski Garaj Alani, alanda yapilan
sondaj ¢alismalarinda Manisa'nin Osmanli Dénemi yerlesim tarihi ile ilgili hem mimari hem kuguk buluntular ortaya
ctkmis oldugundan; izmir Il Numarali Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 24.09.2009 tarih ve
5080 sayili karari ile Il (U¢lnct) Derece Arkeolojik + Kentsel Sit Alani olarak tescil edilmistir.

Sehzadeler llgesi, Anafartalar Mahallesi, 403 ada 6 (Fatih Kulesi) parsel, izmir | Numarali Kiiltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 02.06.1988 tarih ve 348 sayili karart ile ‘Askeri 1. Grup’ olarak tescil edilmistir.
izmir | Numarali Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 02.06.1988 tarih ve 348 sayili karari ile sit
alani olarak tescil edilen Sehzadeler Iigesi, Anafartalar Mahallesi, 403 ada 16 (Fatih Parki) parsel; ayni kurulun
16.03.1989 tarih ve 919 sayili karari ile sit nitelidi tarihi ve dogal sit alani olarak belirlenmis ve daha sonra izmir II
Numarali Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 30.03.1994 tarih ve 3621 sayili karari ile Il.
(iictincii) Derece Arkeolojik Sit olarak tescil edilmistir. izmir I Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu'nun 10.11.2007 tarih ve 3465 sayili karari ile; izmir | Numarali Killtir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu’nun 16.03.1989 tarih ve 919 sayili karari ile belirlenen dogdal sit niteligi iptal edilmis, s6z konusu alanin tarihi
ve ile l1l. (liglincli) Derece Arkeolojik Sit olarak devam etmesine karar verilmistir.

Fatih Parki ve Eski Garaj Alani ginimizde acik ve yesil alan olarak, Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak ilan
edilmis olan Fatih Parki gevresinde yer alan yapilar ise resmi kurum ve ticaret fonksiyonlari ile, Ill. Derece Arkeolojik
Sit Alani olarak ilan edilmis olan Eski Garaj Alani siniri igerisinde yer alan yapi ise ticaret fonksiyonu ile varligini
strdurmektedir.

3.3. TARIHi SIT ALANI
Tarihi sit kavrami, Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltlr ve Tabiat Varliklarinin Tespiti ve Tescili Hakkinda
Yénetmelikte, “6nemli tarihi olaylarin cereyan ettii ve bu nedenle de korunmasi gereken vyerler” olarak
tanimlanmistir.
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulunun 271 Sayili ilke Kararinda, bu alanlarin korunmasina yonelik
tedbirler ve bu alanlarin kullaniimasina iliskin kosullar diizenlenmistir. ilke kararinda tarihi sit; “milli tarihimiz ve
askeri harp tarihi agisindan dnemli tarihi olaylarin cereyan ettigi ve dogal yapisiyla birlikte korunmasi gereken alan”
olarak tanimlanmistir.
Tarihi sit alani ilan edilen bdlgeler, tarihi olaylarin yasandigi alanlardir ve dogal yapisiyla birlikte korunmasi gerekir.
Tarihi sit alani ilan karariyla birlikte, tarihi olaylarin yasanmis oldugu alanlar, ani degerinden dolayi, tabii degeriyle
birlikte koruma altina alinmig olmaktadir.
Planlama ¢alismasina konu alanda yer alan “Tarihi Sit Alani” ise ayni zamanda “Ill. Derece Arkeolojik Sit Alan1”
olan Fatih Parki olarak aniimaktadir.
Manisa Iige Merkezindeki birkag parktan biri olan Fatih Parki, Osmanli Dénemi'nde yapilmig olan Saray-1 Amire’nin
merkeziydi.
Sehzadeler ilgesi, Anafartalar Mahallesi, 403 ada 6 parsel (Fatih Kulesi), izmir | Numarali Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 02.06.1988 tarih ve 348 sayili karari ile ‘Askeri 1. Grup’ olarak tescil edilmistir.
izmir | Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 02.06.1988 tarih ve 348 sayili karari ile sit
alani olarak tescil edilen Sehzadeler ilgesi, Anafartalar Mahallesi, 403 ada 16 parsel (Fatih Parki); ayni kurulun
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16.03.1989 tarih ve 919 sayili karar ile sit niteligi tarihi ve dogal sit alani olarak belirlenmig ve daha sonra izmir Il
Numarali Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 30.03.1994 tarih ve 3621 sayili karari ile Il.
(ligiincti) Derece Arkeolojik Sit olarak tescil edilmistir. izmir Il Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu'nun 10.11.2007 tarih ve 3465 sayili karari ile; izmir | Numarali Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu'nun 16.03.1989 tarih ve 919 sayili karari ile belirlenen dogal sit niteligi iptal edilmis, s6z konusu alanin tarihi
ve ile l1l. (ligtincli) Derece Arkeolojik Sit olarak devam etmesine karar verilmistir.

Manisa Sarayi'nin bahgelerinden olan bélge glniimlze kadar yapilasmadan varligini koruyabilmistir. Bugtinki
Fatih Parki ve Kizilay binasinin bulundugu alanda yer alan saray, Sultan Il. Murat tarafindan insa ettirilmis, Fatih
Sultan Mehmet tarafindan geniglettirilmistir.

Vakfiyesinde Hicri 849'da (M. 1403) yapildigi belirtilen saray hakkinda Evliya Celebi ve Katip Celebi
Seyahatnamelerinde bilgi verilmektedir. Ayrica lll. Mehmet ddneminin (inlii nakkas! Hasan Pasa'nin Topkapi Sarayi
Mizesi'nde A. 3592 envanter numarasi ile kayith "Semailname-i Al-i Osman" adli eserinde Saray-1 Amire'nin bir
minyatiri bulunmaktadir.

Sultan I1l. Mehmet'ten sonra sehzadelerin istanbul disinda egitimi yasaklaninca Manisa Sarayi kaderine terk edilmis
ve 18. ylzyila kadar kiglk onarimlarla ayakta tutulmaya caligilmistir. Kurtulus Savasi sirasinda sarayin ahsap
kisimlari tamamen yanmistir. Zamanla (stli sivanmig olan kulenin glinimizde restorasyon galismalari devam
etmekte olup, ticaret fonksiyonu ile varligini stirdirmektedir.

Fatih Parki gliniimizde agik ve yesil alan olarak, IIl. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak ilan edilmis olan Fatih Parki
gevresinde yer alan diger yapilar ise resmi kurum ve ticaret olarak varligini stirdlirmektedir.

3.4. TESCILLi PARSELLER VE KORUMA ALANLARI
Planlamaya konu yaklasik 18 hektar bly(klige sahip alanda toplam 253 adet tescilli parsel bulunmaktadir. Tescilli
parsellerin biylk cogunlugu Carsi ve 1. Anafartalar Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir.
Planlama bélgesi igerisinde 3 adet koruma alani bulunmakta olup, bu alanlar: izmir Il Numarali Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu’nun 28.02.2020 tarih ve 12669 sayili karari ile belirlenen 424 ada 1 parselde yer alan Beyaz
Fil ile 426 ada 65 parselde yer alan Banka Binasinin koruma alani; izmir Il Numarali Kiiltir Varliklarini Koruma
Bélge Kurulwnun 15.11.2021 tarih ve 15276 sayili karari ile belirlenen 315 ada 18 parselin koruma alani; izmir Il
Numarali Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 02.02.2022 tarih ve 15694 sayili karari ile belirlenen Hatuniye
Camii, Sibyan Mektebi ve 3711 ada 1 parselin koruma alanidir.
Tescilli parseller 1976 ile 2022 yillari arasindaki gesitli yillarda tescil edilmis olup, parsellerin 169 adedi 1995 yilinda,
40 adedi de 2017 yilinda tescil edilmistir.
253 adet tescilli parselden 139 adet parselin tlri ticari, 75 adet parselin tird kiltirel, diger parsellerin tirleri ise
idari, konut, dinsel ve tasinmazdir. Ticari tlrdeki parseller, tescilli parsellerin %55'i oranindadir. Parsel tirleri,
parsellerin tescil edildi§i doneme ait olup bir kisminin giinim(ize kadar gelen suregte fonksiyonlari degismistir.
Planlama bdlgesinde ayrica toplam 5 adet tescilli cesme bulunmakta olup, gesmeler Carsl Mahallesi 285 ada 3
parsel, 285 ada 27 parsel, 288 ada 15 parsel ile 263 ada 8 parsel ve Atici Mahallesi 379 ada 8 parselde
konumlanmustir.
S6z konusu plansinirlari igerisinde 2 adet tescilli anit agag tespit bulunmaktadir. Anafartalar Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan anit ajac Yeni Han'in giiney batisinda bulunmakta olup, miilga izmir Il Numarali Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Kurulu'nun 07.02.2007 tarih ve 2733 sayili karari ile tescil edilmistir. Carsi
Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan diger anit agag ise Cumhuriyet Hamamr'nin kuzey batisinda bulunmakta olup,
milga izmir I Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 15.02.1995 tarih ve 4607 sayili
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karar! ile tescil edilmistir. Anit agaglarin koruma alanlari ise Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanli§i izmir |
Numarali Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonunun 14.10.2022 tarih ve 1707 sayili karari ile belirlenmistir.

4. SIT SINIRLARININ BiGIMLENME SURECI

Kentsel Sit Alani sinirlari ilk olarak izmir | Nolu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 02.06.1988 tarih ve
348 sayili karari ile onanmigtir

izmir Il Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 30.03.1994 tarih ve 3921 sayili karar! ile;
Kentsel Sit Alani sinirlari genisletilmis ve Fatih Parki [Il. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilmistir.
Kursunluhan ve gevresindeki dokunun bozulmamasi adina ise Kurulun 26.05.2004 tarih ve 12748 sayili karari ile
Kentsel Sit Siniri, Kursunluhan ile Ticaret Borsasi binasini da igerecek bicimde 361 adada yer alan ve Anit Sokaga
cephe veren parsellerin arka sinirindan gececek sekilde yeniden genigletilmistir.

izmir 1l Numarali Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu’nun 27.11.2010 tarih ve 6310 sayili karari ile;
321 nolu ada Etkilesim Gegis Sahasi olarak belirlenmis, dolayisi ile Kentsel Sit Alani sinirlari yeniden belirlenmistir.
Son olarak izmir Il Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 26.01.2021 tarih ve 6254 sayili
karari son Kentsel Sit Siniri son seklini almigtir.

5. IMAR PLANI SURECLERI
Kentsel Sit Alani sinirlari ise ilk olarak izmir | Nolu Killtiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 02.06.1988 tarih
ve 348 sayili karari ile onanmistir. Manisa Belediyesi'nin 09.03.1989 tarih ve 19 sayili karar ile onaylanan battincul

imar planlarinda da; koruma amagli imar plani ¢alismalarina konu bdlge yer almistir.

Sekil 8. Manisa Belediyesi’nin 09.03.1989 Tarih Ve 19 Sayil Karar ile
Onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
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Ancak izmir Il Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu Miidirligi uzmanlarinca yapilan tespit-tescil
ve irdeleme caligmalari neticesinde diizenlenmis olan 21.07.1993 tarihli raporda; mevcut imar planinin gegersiz
oldugu, bu alanda Belediyesince acilen koruma amagli imar plani hazirlanmasi gerektigi belirtiimistir.

izmir Il Numarali Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 30.03.1994 tarih ve 3921 sayili karari ile;
Kentsel Sit Alani sinirlari genisletilmis ve Fatih Parki lll. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilmistir.
Kursunluhan ve gevresindeki dokunun bozulmamasi adina ise Kurulun 26.05.2004 tarih ve 12748 sayili karari ile
Kentsel Sit Siniri, Kursunluhan ile Ticaret Borsasi binasini da i¢erecek bicimde 361 adada yer alan ve Anit Sokaga
cephe veren parsellerin arka sinirindan gegecek sekilde yeniden genisletilmistir.

Manisa Belediyesi’nin 08.01.2007 tarih ve 39 sayili karari ile uygun bulunan “Manisa Merkez 20M.1c-20M.2d-
20M.3a-20M.4b nolu imar planlarinda Kentsel ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alaninda hazirlanan Koruma Amagli
imar Plani”; izmir Il Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 10.11.2007 tarih ve 3461 sayili
karari ile onaylanmigtir. Koruma Amagli imar Plani 21.01.2008 ile 19.02.2008 tarihleri arasinda ilan edilmis olup,
aski siiresince gelen itirazlar izmir Il Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun ise 04.06.2008
tarih ve 3972 sayili karar! ile reddedilerek planlar kesinlesmistir.
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Sekil 9. izmir 1l Numarah Kiiltir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 10.11.2007 Tarih Ve 3461
Sayili Karari [le Onaylanan 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plani
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Manisa ili, Merkez, Kentsel ve IIl. Derece Arkeolojik Sit Alani Koruma Amagcli imar Planinin uygun bulundugu
10.11.2007 tarih ve 3461 sayili ve Koruma Amacli imar Planina yapilan itirazlarin uygun bulunmadigi 04.06.2008
tarih ve 3972 sayili izmir Il Numarali Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu kararlarinin, Manisa idare
Mahkemesi'nin 2008/1708 Esas, 13.05.2010 tarih ve 2010/890 sayili karari ile iptal edilmesi sonucunda alinan
izmir Il Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu'nun 27.11.2010 tarih ve 6310 sayili karari ile;
321 nolu ada Etkilesim Gegis Sahasi olarak, Kentsel Sit Alani sinirlari ise yeniden belirlenmistir. Ayrica s6z konusu
karar ile 1/1000 Olgekli Koruma Amagcli imar Planinin hazirlanarak kurula iletimesi de uygun bulunmustur.
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6. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI KAPSAMINDA YAPILAN iNCELEMELER
Planlama bélgesi yiiriirliikteki Izmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planr’nda ve
yurdrllikteki koruma amagli uygulama imar planindaki durumlari incelenmistir.

6.1. iZMIR MANiSA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI
Planlama alaninin da icinde bulundugu bélgede st 6lgekli plan olarak izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani bulunmaktadir. Séz konusu plan 23.06.2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile
onaylanmis olup yapilan gesitli dizenlemelerle bugiink halini almistir.
Manisa Merkez Kentsel Sit ve Etkilesim Gegis Sahasi bu planda “Kentsel Yerlesik Alan” igerisinde kalmaktadir.

6.2. 1/5000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI
Planlama bélgesine ait 1/5000 Olcekli Koruma Amacli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

6.3. 2011 ONAYLI 1/1000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
izmir Il Numarali Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 14.10.2011 tarih ve 139 sayili karar! ile
onaylanan “Manisa Merkez Kentsel Sit, Etkilesim Gegis Sahasi ve Fatih Parki-Eski Garaj Alani ve Cevresi Ill.
Derece Arkeolojik Sit Alani Koruma Amagli imar Plani”; Manisa Belediyesinin 01.11.2011 tarih ve 408 sayili karari
ile uygun bulunmustur. Koruma Amagcli imar Plani 11.11.2011 ile 10.12.2011 tarihleri arasinda ilan edilmis olup,
aski stiresince gelen itirazlar izmir Il Numarali Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun ise 29.03.2012
tarih ve 683 sayIli karari ile reddedilerek planlar kesinlesmistir.
izmir Il Numarali Kiiltir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 14.10.2011 tarih ve 139 sayili karari ile
onaylanan 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama imar Plani plan kararlari incelendiginde;
Soz konusu bdlge biiyiik oranda ticaret alani olarak planlanmistir. Ticaret alanlarinda, yapilasma kosullari
cogunlukla bitisik nizam iki kat olarak belirlenmistir. Planlama alaninin giineydogusunda kursunlu han gevresinde
konut alanlari planlanmig olup yapilagma kosullari bitisik nizam iki kat olarak belirlenmistir.
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Bdlgede Cargi Mahallesi, 321 nolu adada, mevcut ruhsatli yapilasmalar dikkate alinarak, 2 kattan farkli 3, 4, 5 kat

olarak kademeli ticaret yapilagsmalari énerilmistir.

Ayrica Manisa kentinin Cumhuriyet Dénemi'nde yapilan ilk meydani olan ve Cumhuriyet Meydani olarak
isimlendirilen, glinimiizde ise Emekliler Parki olarak adlandirilan alan 6zgin niteligine uygun olarak meydan olarak
dlzenlenmistir. Fatih Parki igindeki nikah salonu kaldirilarak yesil alana katilmis, Yeni Han'a komsu konumda

bulunan ve ge¢miste ziraat bankasi olarak islevlendirilmis tescilli yapi kiltrel tesis olarak planianmistir.
Tablo 2. 2011 Yili Onayh Koruma Amagli imar Plani Alan Dagilimi

Alan Kullanimlari Alan
Biiyukliigu (ha)

Ticaret 3.52

Konut 0.29

Belediye Hizmet Alani 0.26

Resmi Kurum Alani 0.82

Mesleki ve Teknik Ogretim 0.97
Tesisi Alani

Saglik Tesis Alani 0.38

Sosyal ve Kiiltiirel 0.55
Tesis Alani

Park 3.19

Meydan 1.38

Cami Alani 0.37

Mescit Alani 0.02

Yollar 6.74

Toplam 18.47
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Sekil 11. izmir Il Numarah Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 14.10.2011 tarih ve 139

Sayili Karari ile Onaylanan 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani
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7. UZMAN MESLEK GRUBU RAPORLARI

7.1. ARKEOLOJIK INCELEME RAPORU
Kuzeydogusu Kiitahya, dogusu Usak, giineydogusu Denizli, giineyi Aydin ve Batisi izmir ile gevrili olan Manisa
tarihdncesi ¢aglar ve tarih ¢aglari boyunca insan faaliyetlerine, farkli kiiltlir ve uygarliklara ev sahipligi yapmis bir
cografya olma &zelligini tasimaktadir. Manisa’da insan faaliyetlerine ait en eski buluntularin Paleolitik Cagdan
gunimUze kadar uzandigi kanitlanmaktadir. Manisa genelindeki kiltirel devamliligin Tung GCagdr'na kadar artarak
devam ettigi 92 farkl merkezde ilk Tung Cagr'na tarihlenen buluntulara ulasiimasindan anlasiimaktadir.
M.O. 7 yiizyllda Manisa'yl egemenlikleri altina alan Lidyalilar bu bdlgede Sardis sehrini kurmuslar ve kralligin
baskenti yapmislardir. Bu dénemde Sardis dolayisiyla Manisa siyasi, ekonomik ve kiiltlirel agidan Bati Anadolu’ya
hakim bir konumda yer alan énemli bir merkeze doniismiistir. Manisa'daki Lidta egemenligi M.O. 547/M.0. 546
tarihinde son bulmustur.
M.0. 547 - M.0. 332 yillari arasinda Pers egemenligi altinda kalan blgenin énemi Sardis kentinin siyasi, ekonomik,
askeri ve stratejik Gnemine bagli olarak artmistir. Lidya Kralligi déneminden itibaren liman kentleri ile bagli olan ve
bu nedenle deniz ticareti agisindan da 6nem tasiyan Sardis, Pers egemenligi déneminde kara ve deniz ticaretinin
kesisim noktas! haline gelmistir. M.O. 334 yilinda Makedonya Karali Biiyiik iskender Pers ordusunu maglup etmis
ve 200 yildan uzun stiren Pers egemenligi son bulmustur. Sardis, glinim(z Manisa sinirlari ve Lidya topraklarinin
tamami Helenlerin hakimiyeti altina girmistir. Helen kiilturi, sadece askeri gligle degil, filozoflar, bilim insanlari ve
zanaatkarlarla kentleri yeniden yapilandirmis ve diger cografyalar gibi Manisa gevresinde de bu etki gorlimustr.
M.O. 129 yilinda Roma Cumhuriyeti'nin bir eyaleti olan Asya Eyaleti (Provincia Asia)’ nin bir pargasi olan Manisa
ticari merkez olarak 6nemini korumaya devam etmistir. Roma doneminde Bati Anadolu’da en biylik dogal
afetlerden biri yaganmig ve M.S. 17 yilinda bilylk bir deprem meydana gelmistir. Bu depremden en ¢ok etkilenen
bélge Manisa ve civari olmustur. M.S. 3 ylzyila uzanan slregte Manisa'da ticaret gelismis, Gretim artmis,
Manisa'daki yerlesimler Roma tarafindan Anadolu, Mezopotamya ve uzak cografyalara yapilan seferlerde karargah
olarak kullaniimaya devam etmistir. M.S. 395 yilinda Roma imparatorlugu idari olarak ikiye ayriimis, bylece Dogu
Roma imparatorlugu’'nun sinirlari iginde kalan Manisa’da Dogu Roma imparatorluju/Bizans Dénemi baslamistir.
M.S. 602 — M.S. 628 yillari arasinda yaklasik 300 yil boyunca sinir komsusu olan Dogu Roma imparatorlugu ve
Sasani imparatorlugu arasinda gerceklesen savaslarin Manisa'da yikici etkileri olmus, bu savaslar sirasinda tahrip
olan kent tamamiyla onarilamamistir.
M.S. 13. Yiizyilin baglangicina kadar Dogu Roma imparatorlugu'nun egemenligi altinda kalan Manisa 1310-
1313/1314 vyillari arasinda Saruhanogullari Beyligi tarafindan ele gegirilir. Saruhanogullari Beyligi déneminde
glnlmiz Manisa il sinirlari icinde zaviyeler, mescitler, camiler, killiyeler ve medreseler insa edilmis ancak biylk
bir bélimi glinimiize ulasamamigtir. Manisa Ulu Camii ve Kiilliyesi, Gukur Hamam, ilyas Bey Mescidi, Revak
Sultan Tirbesi, Mevlevihane, Gllgin Hatun Hamami, Mescidi ve Tirbesi, Saruhanogullari Beyligi'nden kalan
yapilardir.
Manisa’da Saruhanogullari Beyligi'nin egemenligi 1390 yilinda Yildinm Beyazit'in diizenledigi sefer ile sonlanmig
ve Manisa Osmanli Devleti'nin egemenligi altina girmistir. Manisa 1410-1595 yillari arasinda istanbul'a en yakin
sehzade sancagi olarak nem kazanmistir. Sehzade Sancagi olmasi nedeniyle Osmanli imparatorlugu tarafindan
Manisa'daki imar faaliyetlerine dnem verilmis, bu dénemde camiler, medreseler, su yollari, hanlar ve hamamlar
insa edilmigtir. Demir Cagi'ndan itibaren Kral Yolu tizerinde bulunan Manisa Osmanli Dénemi'nde de tarim ve tekstil
drdnlerinin ticaretinin yapildigr nemli bir merkez olma 6zelligini yitirmemistir.
500 yil boyunca Osmanli imparatorluju déneminde kesintisiz geliserek siluetini koruyan Manisa 1. Diinya
Savasrnin ardindan Yunan ordusu tarafindan ele gegirilmistir. 8 Eylll 1922 yilinda Yunan ordusunun isgalinden
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kurtulmus ancak Yunan ordusunun geri ¢cekilmeden 6nce ¢ikardigi yanginda yapilar ve yerlesimler biyik hasarlar
almistir.

Manisa’nin tarihsel ge¢misinin zenginligi géz 6ninde bulunduruldugunda, calisma alani disinda il genelinde
bahsedilebilecek; Spil Dagi eteklerinde Toptepe 1. Derece Dogdal Sit Alani ve Mevlana yolu Spil Dagdi etedinde 3.
Derece Dogal Sit Alani olmak iizere, yakin gevrede 1. Ve 3. Derecede yaklasik 8 Arkeolojik Sit Alani ve izmir Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu tarafindan ilan edilmis Ulucami ve gevresi, Alaca Hamam, Hastane ve
Karargah Binasi, TCDD Koruma Alani, Lalapasa Cami, Karakdy Hamami, Eski Tekel idari Binasl, Girgir Fabrikasi,
Alaybey Cami gibi farkli ddnemlere tarihlendirilebilecek kiiltir varliklarini da igeren yaklasik 21 adet Koruma Alani
bulundugunu vurgulamak gerekmektedir.

Calismaya konu olan ve tamami kentsel sit alani olarak tanimlanan bdlge, ilki kuzey béliminde ginimizde Fatih
Parki olarak anilan alanda Ill. Derece arkeolojik sit ve tarihi sit alani; bir digeri ise gliney yoniinde eski garaj alani
olarak anilan, Ill. Derece arkeolojik sit alani olmak Uzere arkeolojik 6neme sahip iki ayri bélgeyi binyesinde
barindiran bir alani kapsamaktadir.

Fatih Parki icinde bulunan ancak bugiin yiizeyde kalintilari bulunmayan Fatih Sarayr'nin bulundugu bdlge 1994
yilinda alinan kararla Ill. Derece Arkeolojik Sit alani ve Tarihi Sit olarak tescil edilmistir. Kentsel sit alani sinirlari
icinde Murat Caddesi'nin sinir olusturdugu eski garaj alani olarak bilinen bélge de Ill. Derece arkeolojik sit alani
olarak tescil edilmigtir.

Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu arkeolojik sit alanlarinin korunmasi ilkelerini ve kullanma
ilkelerini belirledigi 658 Sayili llke Kararinda arkeolojik sit alanini; “insanligin varolusundan giiniimiize kadar ulasan
eski uygarliklarin yer altinda, yer Ustinde ve su altindaki Uriinlerini, yasadiklari devirlerin sosyal, ekonomik ve
kultrel &zelliklerini yansitan her tlrlu kdltdr varliginin yer aldigi yerlesmeler ve alanlar” olarak tanimlamistir.
Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Kentsel Sit Alani, Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani, Tarihi Sit Alani ve Etkilesim Gegis
Sahasi Koruma Amagli imar Planr'nda; Arkeolojik Sit Alanlari ile ilgili, 2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu ve Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan alinmis ilke kararlariyla uygun sekilde planlama kararlari
olusturulmustur.

Bu dogrultuda;

“Eski Garaj” olarak anilan Kentsel ve Ill. derece Arkeolojik Sit Alaninda;

o |Il. Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlari igerisinde bodrum kat yapilamaz.

e Bu alanda Belediyesince veya Biyiksehir Belediyesince ingaat izni verilmeden &nce, ilgili Miize
Mudurlagi uzmanlari tarafindan sondaj kazisi gergeklestirilerek, sondaj sonuglarina iliskin raporun, kiltdr
varliginin bulunmasi halinde varsa kazi baskaninin gortsleri ile birlikte Miize Mdirlliglince Koruma Bélge
Kuruluna iletilip kurul karari alindiktan sonra uygulamaya gegilebilir.

e Tasinmaz Kltdr varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde Koruma Bélge Kurulu'ndan izin almak
kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilir.

e Her tlrlu altyapr uygulamast ilgili Miize Midurli§U denetiminde yapilacaktir. Mlize Midiirligi'nce denetim
raporu Koruma Bolge Kurulu MUdUrlGgU'ne iletilecektir.

“Fatih Parki ve Cevresi” olarak anilan Kentsel, IIl. Derece Arkeolojik ve Tarihi Sit Alaninda;

e Tarihi Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullarina yénelik alinan 16.01.2014 tarih ve 271 sayili ilke Karari
cercevesinde; bu alanlar i¢inde yer alan kamu hizmet yapilari, altyapi hizmetleri ile anit ve sehitliklerin
dizenleme ve gerekli onarimlari igin projeleriyle birlikte Koruma Bdlge Kurulundan izin alinacaktir.

e Bu alanda Belediyesince veya Biyiksehir Belediyesince ingaat izni verilmeden &nce, ilgili miize
mUdurligi uzmanlari tarafindan sondaj kazisi gergeklestirilerek, sondaj sonuglarina iliskin raporun, kiltdr
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varliginin bulunmasi halinde varsa kazi bagkaninin gorusleri ile birlikte mize mudirlugince koruma
kuruluna iletilip kurul karari alindiktan sonra uygulamaya gegilebilir.

Tasinmaz kultur varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde Koruma Bélge Kurulu'ndan izin almak
kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilir.

Her tirld altyapi uygulamasi ilgili Miize MUdUrlGgU denetiminde yapilacaktir. Miize Midurligi’'nce denetim
raporu Koruma Bdlge Kurulu'na iletilecektir.

Belediye Hizmet Alani: Bu alanlar belediyenin gérev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerin
gotirdlebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, pazar yeri, idari sosyal ve kiiltlirel merkez gibi
mahalli mlsterek nitelikteki intiyaclar karsilamak Uzere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi
belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilacad! alanlardir. Belediye Hizmet Alanlarinda
yap! yaklasma mesafesi sarti aranmaz.

Resmi Kurum Alani: Bu alanlar genel blitge kapsamindaki kamu idareleri ile zel bltgeli idarelerle, il 6zel
idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara, kanunla
veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin yapilacagi alanlardir.
Sosyal Tesis Alani: Sosyal yagamin niteligini ve dlzeyini arttirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres,
kurs, yurt, cocuk yuvasl, yetistirme yurdu, yagh ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri yer alabilir.

Kultirel Tesis Alani: Toplumun kiiltirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek Uzere kituphane, halk egitim
merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera
gibi fonksiyonlar yer alabilir. Yapilasma kosullari: E:1.00 Yengok:9metredir. Asma kat ve bodrum kat
yapilamaz, bahge mesafesi sarti aranmaz.

Yapilacak herhangi bir uygulamada ve/veya ingai ve fiziki miidahalede, stireg isbu plan hikimlerinin ilgili
maddeleri cergevesinde ylritilecektir.

seklinde plan kararlari getirilmistir.

7.2. MIMARi INCELEME RAPORU

Koruma Amagli imar Plani galismasina konu alan; Sehzadeler iigesi Cargl, Ege, Sakarya, |. Anafartalar ve I.
Anafartalar mahalle sinirlari icerisinde yer alan lIl. Derece Arkeolojik, Tarihi ve Kentsel Sit Alani ile Etkilesim Gegis
Sahasini kapsamakta ve kentin merkezinde yer almaktadir. Sehzadeler ilgesinin merkezinde yer alan Kentsel Sit
Alani ve etkilesim gecis sahasi, yaklasik 18 ha blytkliginde olup, ilgenin geleneksel ticaret merkezinin yer aldig
bélgeyi kapsamaktadir. Kentsel sit alani olarak koruma altina alinmis olan dokuyu olusturan asli unsurlar, basta
anitsal kdltr varliklari olmak izere Osmanli Dénemi yapilagmalaridir. Kurtulug Savagl sonunda ¢ikan yanginda
zarar g6ren bolimlerde Cumhuriyet'in ilk yillarindan baslayarak yeni yapilasmalara gidilmis olup, gtinimizde gesitli
dénemlerde yapilan yapilarin olusturdugu bir alan niteligi tasimaktadir. Bu nedenle dokuda ¢ok ¢esitli donemlere
ait mimari 6zellikler géze garpar.
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$Sekil 12. Planlama Bolgesi Tarihi Alanlari
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Kentsel Sit Alani sinirlari ilk olarak izmir | No'lu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 02.06.1988 tarih
ve 348 sayili karari ile onanmistir. Daha sonra izmir Il Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu'nun 30.03.1994 tarih ve 3921 sayili karari ile; Kentsel Sit Alani sinirlari genisletilmis ve Fatih Parki l1l. Derece
Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilmistir. Kurgunlu Han ve gevresindeki dokunun bozulmamasi adina ise Kurulun
26.05.2004 tarih ve 12748 sayili karari ile Kentsel Sit Siniri, Kursunlu Han ile Ticaret Borsasi Binasi'ni da igerecek
bicimde 361 adada yer alan ve Anit Sokaga cephe veren parsellerin arka sinirindan gegecek sekilde yeniden
genigletilmigtir.

izmir 1l Numarali Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu’nun 27.11.2010 tarih ve 6310 sayili karari ile;
321 no'lu ada Etkilesim Gegis Sahas! olarak belirlenmistir. Son olarak izmir I Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu'nun 26.01.2021 tarih ve 6254 sayili karari son Kentsel Sit Sinirt son seklini almistir.
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Sehzadeler llgesi, Carsi Mahallesi, 283, 284, 293, 294 ve 295 adalari kapsayan Eski Garaj Alani, alanda yapilan
sondaj galismalarinda, Manisa’nin Osmanli Dénemi yerlesim tarihi ile ilgili hem mimari hem kiictk buluntular ortaya
ctkmis oldugundan; izmir Il Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 24.09.2009 tarih ve
5080 sayili karari ile Ill. (i¢lncl) Derece Arkeolojik + Kentsel Sit Alani olarak tescil edilmistir. S6z konusu alan,
1/1000 Olcekli Koruma Amagli Uygulama imar Planinda bir kismi ticaret bir kismi meydan olarak diizenlenmistir.
(Bknz. Plan Notlari Madde-5)

Sehzadeler llgesi, Anafartalar Mahallesi, 403 ada 6 parsel (Fatih Kulesi), izmir | Numarali Kiiltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 02.06.1988 tarih ve 348 sayili kararti ile ‘Askeri 1. Grup’ olarak tescil edilmistir.
izmir | Numarali Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 02.06.1988 tarih ve 348 sayili karari ile sit
alani olarak tescil edilen Sehzadeler ilgesi, Anafartalar Mahallesi, 403 ada 16 (Fatih Parki) parsel; ayni kurulun
16.03.1989 tarih ve 919 sayili karari ile sit nitelidi tarihi ve dogal sit alani olarak belirlenmis ve daha sonra izmir II
Numarali Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 30.03.1994 tarih ve 3621 sayili karari ile Il.
(lictincii) Derece Arkeolojik Sit olarak tescil edilmistir. izmir | Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu'nun 10.11.2007 tarih ve 3465 sayili karari ile; izmir | Numarali Killtiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu’nun 16.03.1989 tarih ve 919 sayili karari ile belirlenen dogdal sit niteligi iptal edilmis, s6z konusu alanin tarihi
ve ile lll. (Uglincli) Derece Arkeolojik Sit olarak devam etmesine karar verilmistir. S6z konusu alan koruma amagli
imar planinda bir kismi resmi kurum alani, bir kismi belediye hizmet alani, bir kismi kiiltlrel tesis, bir kismi sosyal
tesis ve bir kismi da park olarak planlanan alani kapsamaktadir. (Bknz. Plan Notlari Madde-6)

Planlama bélgesi igerisinde 3 adet koruma alani bulunmakta olup, bu alanlar: izmir Il Numarali Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu'nun 28.02.2020 tarih ve 12669 sayili karari ile belirlenen 424 ada 1 parselde yer alan Beyaz
Fil ile 426 ada 65 parselde yer alan Banka Binasinin koruma alani; izmir Il Numarali Kiltir Varliklarini Koruma
Bélge Kurulu'nun 15.11.2021 tarih ve 15276 sayili karari ile belirlenen 315 ada 18 parselin koruma alani; izmir Il
Numarali Kiiltdr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 02.02.2022 tarih ve 15694 sayili karari ile belirlenen Hatuniye
Camii, Sibyan Mektebi ve 3711 ada 1 parselin koruma alanidir. S6z konusu koruma alanlari igin, Koruma Bélge
Kurulu'ndan izin ainmadan higbir ingai ve fiziki miidahalede bulunulmayacaktir. (Bknz. Plan Notlari Madde-9)
Planlama alani genelindeki tescilli kiltir varliklarinin Mustafa Kemal Pasa Caddesi ve Murat Caddesi arasinda
kalan bolgede yogun oldugu tespit edilmistir. S6z konusu alandaki anitsal yapilar ve sivil mimarlik érnekleri biyik
6lctide Carsl Caddesi ve Dr. Sadik Ahmet Caddeleri Gzerinde yer almaktadir ve bu alandaki sivil mimarlik érnekleri
cogdunlukla ticari isleve sahip bitisik nizam, kiiglk 6lgekli yapilardir. Proje alaninin Mustafa Kemal Paga Caddesi’nin
kuzeyinde kalan bolgesinde yer alan sivil mimarlik drnekleri ise Valikonagi, Hiikimet Konagi, Saglhk Midurligi gibi
resmi kurum islevine sahip blyuk 6lgekli tekil yapilardir.

Sehzadeler ilgesi, Anafartalar Mahallesi, 426 ada 43 parselde yer alan Yeni Han; Anafartalar Mahallesi, 414 ada 1
parselde yer alan Hiikiimet Konagi; Ege Mahallesi, 360 ada 19 parselde yer alan Kursunlu Han; Carsi Mahallesi,
285 ada 1-70 parsellerde yer alan Rum Mehmet Pasa Bedesteni; Carsi Mahallesi, 427 ada 1 parselde yer alan
Hatuniye Cami; Carsi Mahallesi, 271 ada 1 parselde yer alan Cesnigir Camii ve Carsl Mahallesi, 263 ada 1 parselde
yer alan Cumhuriyet Hamami da izmir | Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 02.06.1988
tarih ve 348 sayili karari ile tescil edilmigtir.

Planlama alaninda yer alan anit eserler giniimizde iyi korunmus durumda olup 15-19 ylzyll arasina
tarinlenmektedir. Anitsal yapilarin baslicalari; Cesnigir Cami, Rum Mehmet Pasa Bedesteni, Cumhuriyet Hamam,
Kursunlu Han, Tasgilar Mescidi, Hatuniye Cami ve Killliyesi, Yeni Han’dir. S6z konusu yapilarin cephe malzemeleri
tas tugla malzemeden imal edilmis olup, pencereleri blylk dlglide kemerli bigimlenise sahiptir. Anitsal yapilarin
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cati Ortlsi gogunlukla alaturka malzemeyle olusturulmus ve kirpi sacakla sonlanmakta olup; ézgiin islevleri olan

dini tesis ve geleneksel ticaret fonksiyonlarini stirdirmektedir.
Sekil 13. Planlama Bolgesindeki Anitsal Yapi Ornekleri

Cesnigir Cami Hatuniye Cami

Planlama alanindaki tarihi dokunun anit eserler disindaki biytk bir bélimintin 20. yizyilin baglarina ait oldugunu
sOylemek mimkundir. Blyik olgiide tek veya iki katl yapilardan olusan doku, ticari isleve sahip olup alandaki
geleneksel imalat ve ticaret anlayisinin bir gdstergesidir. Alt katlar diikkan, Ust katlar depo veya at6lye olarak
islevlendirilmig, bazi 6rneklerde ise Ust katlarin ikametgah olarak kullanildigi tespit edilmistir. S6z konusu yapilara
gUniimizde niteliksiz ekler yapiimis olsa da, bunlar ana koruma unsurlarina zarar vermedigi igin geleneksel yapilar
6zgunllklerini biyltk olclide koruyarak glinimize ulagmiglardir. Kiltdr varliklarinin 6zgin islevlerinin zaman
icerisinde degismemis olmasini dzgunliklerini korumalarindaki ana etkenlerden biri olarak ele alabiliriz. Sivil
mimarlik 6rneklerinin bagslicalari ise Hikiimet Konagi, Manisa Ticaret Borsasi Binasi, Manisa Tarihi Borsa Kahvesi

ve Vali Konagr'dir.
Sekil 14. Planlama Alanindaki Sivil Mimarlik Ornekleri

Hukumet Konagi

3 ERTTTTTI |
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Tescilli yapilarda esasli onarim / restorasyon uygulamalari, Koruma Bolge Kurulu’nca onaylanan rélove, restitlisyon
ve restorasyon projeleri dogrultusunda gerceklestirilecektir. 1. Grup tescilli yapilarda yapilacak olan basit
onarim/tadilat ve tamirat uygulamalari icin; ilgili Koruma Bélge Kurul goriisu alindiktan sonra izin verilen tadilat ve
tamirat uygulamalari, ilgili KUDEB denetiminde yapilacaktir. 1. Grup disindaki tescilli yapilarda uygulanacak basit
onarimlar ise ilgili ydnetmelik dogrultusunda KUDEB tarafindan denetlenecektir. (Bknz. Plan Notlar Madde-14)
Planlama bdlgesinde ayrica toplam 5 adet tescilli cesme bulunmakta olup, gesmeler Carsl Mahallesi 285 ada 3
parsel, 285 ada 27 parsel, 288 ada 15 parsel ile 263 ada 8 parsel ve Atici Mahallesi 379 ada 8 parselde
konumlanmgtir. Korunmasi gerekli kiltir varligi ézelligi tasiyan ¢esmeler yirirliikteki ilke kararlari gergevesinde
onarilacak ve sulari baglanarak kullanilir hale getirilecektir.

Plan sinirlari icerisinde 2 adet tescilli anit agag tespit edilmistir. Anit agaclarin koruma alanlari ise Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanli§i izmir | Numarali Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonunun 14.10.2022 tarih ve
1707 sayili karari ile belirlenmistir. Anit agaclarin koruma alanlarinda yapilacak her tirli uygulama o6ncesi ilgili
Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonundan uygun gérus alinacaktir.

S6z konusu Koruma Amagli imar Planinda alinan kararlar dogrultusunda, dogal - arkeolojik ve kentsel sit alanlarinin
kesisim noktasinda bulunmasi agisindan 6nem tasiyan alandaki tarihi ve kiiltiirel mirasin/varliklarin korunmasi ile
kullanilmasi arasindaki denge saglanmis olacaktir.

7.3. TARIHSEL iINCELEME RAPORU

Eski ¢aglarda Bati Anadolu’nun Lydia — Lidya adi verilen kesiminde bulunan Manisa’nin ne zaman ve kimler
tarafindan kuruldugu bilinmemektedir. Antik kaynaklara gére sehrin kuruculari Teseliya Bolgesindeki Pelion Dagi
civarinda yasayan Magnetlerdir. Magnesia, Tiirk hakimiyeti sirasinda zamanla Magnisiye, Magnisa, Manisa adini
almistir. Sozlik anlami olarak Biylk sehir anlamindadir. Sehir sirasi ile Hititler, Frigler, Yunanlilar, Lidyalilar,
Romalilar, Bizanslilar, Saruhanoglularindan sonra Osmanlilarin hakimiyetine girmistir. Manisa kenti, Osmanli
déneminde sancak gdrevini Ustlenmis ve Sehzadeler Kenti olarak éne ¢ikmistir. Sehrin kale surlari disina, dag
eteklerine dogru genislemesi 16. ylizyilda gerceklesmigtir.

Sehir, alansal blyikIik baglaminda gelisimini dnemli 6lgiide 16. ve 17. yilizyillarda tamamlanmis ve kentin sinirlari
1950 yilina kadar neredeyse ayni kalmistir. Bu bakimdan kentte 19. yizyil sonunda ortaya ¢ikan mekansal
dedisimlerin 17. yuzyildaki sinirlar temel aldigi séylenebilir. Sehrin gelisiminde 1866 yilinda yapilan demiryolu
baglantisi oldukga &nemli yere sahiptir. I. Dlinya Savasi sonrasi Yunanlilar tarafindan isgal edilen sehir 30 Ajustos
1922 Dumlupinar Meydan Muharebesinin kazaniimasindan sonra 8 Eyliil 1922 tarihinde isgalden kurtariimistir. 1.
Dinya savasl sonrasi sehir Yunan isgaline ugramis ve Yunanlilar bélgeden ayrilirken birgok yeri yakip-
yikmislardir. Bu yanginlar kentin ylizde altmigini neredeyse yok etmis, kenar mahalleler ve gayrimiislim mahalleleri
disindaki alanlar zarar gérmistir. Osmanli déneminde kentte insa edilen mimari eserlerin blylk bir kisminin
gunimiize ulasamamasini saglamistir.

Bu yangin sonrasinda yeni bir kent planina ihtiyag duyulmustur. Bu yeni kent plani Cumhuriyet Kenti'nin modern
intiyaglari ve yeni rejimin mekansal temsili olan modern mimarlik yaklagimlar dogrultusunda hazirlanmistir. Modern
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kent planlamasinda genis bulvarlar, meydanlar, kamusal yesil alanlar gibi kavramlar dikkate alinmaktadir.
Turkiye'de hazirlanan ilk imar planlarindan biri olan 1922 Manisa plan galismasinda, planlama asamasi yangindan
zarar goren ve zarar gormeyen bolgeler olmak Uzere iki bolime ayrilmistir. Yangindan zarar gérmeyen bolim plana
dahil edilmemistir. Bu imar planinda kentin biyumesine dair degil, zarar géren dokunun yenilenmesine dair
calismalar yapilmistir. Bu nedenle kent siniri korunmustur.

Bu donemde yapilan yeni yapilarda ve kent planlamalarinda devletci politikalar uygulanmistir. Yeni yonetim
biciminin getirisi olan belediye binalari, hiklimet konaklari, halkevleri, tren garlari, ilkokul binalari modern anlayisla
insa edilmistir. Plan galismasinda 6zellikle kentin ulasim aglarina 6nem verilmis sokak ve cadde genislikleri, bnem
derecelerine gore diizenlenmistir. Onemli oldugu diisiinilen bazi yollar tramvay yollari olarak tasarlanmistir. Ana
akslarin kesisme noktalari belirlenirken yangindan kurtulan tarihi yapilarin ve camilerin bulundugu yerler dikkate
alinmig, bu kavusma noktalarinda yesil alanlar ve meydanlar yapilmistir. Kentin ana ulagim hatti Hikimet
Konagr'nin bulundugu caddenin uzantisinda dogu-bati dogrultusunda éngérilmUstir. Bir diger dnemli ulagim hatti
ise Hikiimet Caddesi’nden Tren Garina uzanan caddedir. Bu caddede ayni donemde yapilan kamusal ve sosyal
yapilar bulunmaktadir. Bu yapilardan bazilari; Halkevi, Sehir Kullibi, Belediye, Borsa, Verem Savas, Kitapsaray,
Ziraat Bankasidir.

Cumhuriyet déneminde yeniden imar planlamasi ile degistirilen kent karayolu ve demiryolu ulagimi agisindan
onemli bir baglanti noktasi haline gelmistir. Bu nedenle zirai, ticari ve sanayi agisindan da Ulkemizin gelismis illeri
arasinda yer alir. Ayrica sehir 1923’ de Saruhan adi ile vilayet iken adi 1927 yilinda Manisa olarak degistirilmigtir.
Manisa sehri tarihsel olarak incelendiginde birgok uygarliga ev sahipligi yapmis bir sehir olma 6zelligindedir.
Yerlesik hayata gegen her toplum bélgeye yerlesen her uygarlik kendi kiltlirel degerlerini sehirsel 6gelere
yansitmigtir. Bu anlamda sehir kultlrel-mimari bir gesitlilige ve zenginlide sahiptir. Fakat yasanan tahribat
olaylariyla birlikte kentin 6zellikle merkezi ciddi hasar alarak bu kiiltirel mirasi zarar gérmstir. Manisa kenti igin
Cumhuriyet déneminde yeniden yapilandirma adina hazirlanan yeni projeler ve kentin gelismesine katkida
bulunacak c¢alismalar ile neredeyse bastan kuruldugu sdylenebilir. Yalnizca Manisa kenti 6zelinde degil Bati
Anadolu’daki birgok sehirde bu olumsuz olaylar yasandigindan 6tiri Bati Anadolu kentlerinin yeniden planlanmasi
ayni zamanda Cumhuriyet dénemi kent planlama tarihinin baglangicini olusturur.

Cumhuriyet déneminde yeniden olusturulan kent merkezi modern mimarlik eserlerine sikca rastlanilan bir alan
olmaktadir. Planlama alanini olusturan Sehzadeler ilgesi, Kentsel Sit Alani, Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani, Tarihi
Sit Alani ve Etkilesim Gegis Sahasi sinirlari hem yeni donem hem de glnumuze kalabilmis eski uygarliklara ait
eserleriyle kiiltlirel miras anlaminda oldukga zengin bir alandir. Giinimiizde Cumhuriyet donemi yapilarinin modern
mimarlik mirasi olarak tanimlama/kapsam tartismalari cogu zaman eserin koruma altina alinana kadar tahrip
olmaslyla sonuglanmaktadir. Planlama alaninda gergeklestirilecek koruma amagli imar plani galismalari ile birlikte
bu dénemde yapilan eserlerin koruma sorunlarinin énlne gegilmesi saglanacaktir. Bu eserlerin tescillenerek
tadilatlarinin/bakimlarinin yapilmasi veya yeniden fonksiyon verilerek islevsel hale getirilmesi o bélgenin tarihi
dokusunun 6grenilmesi, yasatilmasi agisindan dnemlidir. Bu nedenle gegmisteki kent yasantisina dair ipuglari
veren, toplumsal hafiza i¢in dnemi bulunan tarihi alanlarin ve yapilarin tescillenmesi, sit sinirlarina dahil edilerek
koruma altina alinmasi ve bu alanlar igin koruma-kullanma dengesinin saglandigi imar plani galismalarinin
yapilmasi kent tarihinin strdrdlebilir olmasi agisindan gereklidir.
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7.4. SANAT TARIHi INCELEME RAPORU
Tarihi, mimari dokusu, cografi 6zellikleri ve tarimsal Gretim agisindan son derece zengin ve verimli topraklari ile
Bati Anadolu'nun en 6nemli kentlerinden biri olan Manisa Sipil daginin kuzey eteklerinde, Gediz ovasina hakim
yiiksekge bir yamacta yer alir. ilk ne zaman kuruldugu tam olarak bilinmeyen kent Sardes’ten baslayip Susa’ya
kadar devam eden perslerin (inli Kral Yolu tizerindeki yerlesmelerden biridir. Hititler, Frigler, Lidyalilar, Persler ve
Biiyiik iskender’in kurdugu Makedon imparatorlugu gibi pek cok devletin egemenligine giren Manisa dnceleri askeri
ve ticari yollari kontrol etmek Gzere kurulmus bir garnizon 6zelligi gosterirken Romalilar zamaninda sivil bir
yerlesime donlsmustiir.
Anadolu cografyasi 13. ylzyl ortalarina dogru Mogollarin saldirilari nedeniyle biylk bir go¢ dalgasina maruz
kalmis ve bu durum bir domino etkisi yaratarak yerlesik unsurlar batiya dogru kaymistir. Anadolu Selguklu
Devleti’nin yikildigi ve onlarca feodal beyligin kuruldugu bu dénemde Manisa ve ¢evresi Saruhanlilarin eline geger.
1310 yilinda kurulan Saruhanogullari Beyligi zamaninda Manisa yogun bir imar faaliyetine sahne olur ve Tirk
Mimarlik Tarihinin en 6nemli yapilarindan biri olan Manisa Ulu Camii de bu dénemde insa edilir. Sipil Dagrnin
yamacindaki kale Saruhanogullari déneminde de yerlesimin merkezini olusturmus ancak kale diginda da cami,
medrese, tirbe, hamam ve gesme yapilarindan olusan bir kiilliye, Sipil Dagi yolunda bir Mevlevihane ve Sipil
Dagr'nin eteklerini bir yay gibi saran gok sayida mescid (Hac ilyas Bey Mescidi, Dere (Giilglin Hatun) Mescidi,
Haki Baba Mescidi ve Attar Hoca Mescidi) insa edilmistir. Dolayisiyla, Manisa’nin Saruhanogullari donemindeki
yerlesimi glivenlik kaygilari nedeniyle genis bir alana yaylimamis, kalenin yakin ¢evresinde yogunlasmistir.
Yildirnm Bayezid doneminde kismen Osmanli egemenligine giren Manisa yaklasik 17. ylzyila kadar sehzadelerin
sancagda ¢iktigi birkag kentten biridir ve ézellikle de Osmanli tahtina giden yol Manisa’dan geger. Bir bagka ifadeyle,
bir sehzadenin Manisa'ya génderilmesi tahta ¢ikacaginin en gugli isareti olarak kabul edilir. Kent bu 6zelliginden
dolayr Osmanli doneminde yodun bir imar faaliyetine sahne olur ve gerek Il. Bayezid'in esi Hiisniisah Hatun,
gerekse lll. Murad adina 6nemli killiyeler inga edilir. Osmanli dénemindeki kentsel dokunun topografyaya uygun
olarak dogu-bati istikametinde genisledigi, Seyfeddin Bey Caddesi ile devaminda Mustafa Kemal Pasa Caddesi
adini alan buginkl ana arterin ise hemen hemen 20. ylizyll baslarina kadar geleneksel dokunun sinirini
olusturdugu anlasiimaktadir. Saruhanogullari dénemindeki 14 mahalle Ulu Camii (ishak Bey Camii) etrafinda
toplanirken, Osmanli dénemi mahalleleri Saruhanogullari donemindeki yerlesim ézelliklerini devam ettirerek dogu-
bati istikametinde bir yayilma sergiler ve dogu yoninde Tabakhane Deresi, bati yoninde ise Yemis Deresi
yerlesimin dogal sinirlarini olusturur. Nitekim Evliya Celebi de kentin 17. yizyildaki durumunu; “Bu Manisa sehri
Duman Dagi eteginde dogudan batiya uzunlamasina kurulmustur. Hanelerinin yarisi daga arka vermis havadar
evlerdir. Ylizleri tamamen kuzey nazirdir. Ve yarisi agagi diizde kurulmus biy(k sehir ve eski beldedir...” sézleriyle
betimler. Kentin ticari merkezini olusturan geleneksel doku daha ¢ok Hatuniye Kiilliyesi, Muradiye Kiilliyesi,
Bedesten ve Kursunlu han gibi anitsal yapilarin ya da yapi topluluklarinin etrafinda sekillenmistir. Ancak
guntimizde mevcut bulunan yapilarin genel karakteri ve yer yer 1zgara plan semasina gére diizenlenmis sokak
dokusu 1900'lerdeki bir yapilasmaya isaret eder. Ciinkii 19. ylzyil boyunca birkag biylk yangin gegiren Manisa
en son 1922 yilindaki Yunan isgalinin ardindan bilingli ve kasitli olarak yakiimis ve kent harabeye donmustir!.
Muhtemelen bugiinkii mevcut yapi stoku da blyilk élglide o ddnemden kalmadir. Kentin ticari merkezini olugturan
ve az once de ifade edildigi lizere Hatuniye Kiilliyesi, Muradiye Kiilliyesi, Bedesten ve Kursunlu Han etrafinda
kimelenen dlkkanlar genellikle bir veya iki katli kargir binalardir. Ddnem Uslubunu yansitan kiigik 6lgekli yapilarin
arasinda ise yer yer genel silietini bozan betonarme yiiksek yapilara rastlanir.

' Nejdet Bilgi, “1922 Manisa Bly(k Yangini: Harik-i Halil", Manisa Celal Bayar Universitesi Sosyal Bilimler Dergisi, S. 20
(Ozel Say1), Manisa 2022, s. 231-251.
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Kent, 20. ylzyil baslarindan itibaren kuzey yoniine dogru genisleyen bir yayllma sergiler ve Seyfeddin Bey Caddesi
ile Mustafa Kemal Pasa Caddesi'nin diger tarafinda kalan yeni yerlesim bir anlamda Cumhuriyet Tirkiye'sinin
cagdas yliziind temsil eder. Seyfeddin Bey Caddesine cepheli Hilkimet Konagi ise gerek konumu gerekse 1. Milli
Mimari tarzindaki tasarimi ile bu yapilagmanin adeta vitrinini olugturur.

isbu rapora konu olan 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani geleneksel dokunun yogun olarak
yer aldi§i Sipil Dagi eteklerinden kuzey istikametine dogru uzanmakta ve kimi yerde genisleyip kimi yerde daralan
gayrinizami sinirlar olusturmaktadir. Séz konusu sinirlar igerisinde Bedestenin glineyindeki meydan Ill. Derece
Arkeolojik Sit, Hilkimet Konadr'nin kuzeyindeki eski garaj olarak anilan park Ill. Derece Arkeolojik Sit ve Tarihi Sit,
yine proje alaninin kuzeyinde kalan Fatih Parki ise lIl. Derece Arkeolojik Sit, Tarihi Sit ve Kentsel Sit alani olarak
tanimlanmigtir. Proje alaninin 6zellikle Hatuniye Camii, Kursunlu Han ve Bedesten etrafinda konumlanan ve genel
olarak kentin ticari dokusunu, ticarettkonut alanlarini, belediye hizmet alanini ve resmi kurum alanini kapsayan

kismi ise Kentsel Sit alanini olusturur.
Sekil 15. Manisa ili, Sehzadeler ilgesi 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama imar Plani ve Plan Notlari

isbu rapora konu olan 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani plan notlarinda yer alan tescil killtiir
varligi ve tescilli kiiltir varligi komsulugundaki yapilara iliskin esasli onarim ve basit bakim-onarim hikimlerinin
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konu baglamindaki yasa, yonetmelik ve ilke kararlari ile drtistiigl anlagiimaktadir. Ancak R.5'te de gorilecegi
Uzere, yerinde yapilan tespitlerde ézellikle proje alaninin giineyinde kalan ve gogunlugu tek veya iki katl ticari
yapilardan olusan Kentsel Sit alanindaki bazi binalarin yakin tarihlerde insa edilmis ¢ok katli betonarme yapilar
olduklari ve geleneksel dokunun silietini bozan olumsuz bir etkiye yol agtiklar gériiimistir. Dolayisiyla, koruma
alaninda bulunan bu tiirden yapilarin herhangi bir magduriyete yol agmadan kamulastiriimalari ve séz konusu
binalar yapisal dmriini tamamladiktan sonra da yikilarak plan hiikiimlerine uygun bir sekilde yeniden insa edilmeleri
tavsiye edilir.

SONUG

Bati Anadolu’nun énemli kentlerinden biri olan ve gerek konumu gerek tarihi gerekse codrafi 6zellikleri ile her zaman
on planda kalan Manisa tarihinin ilging zenginliklerine ragmen Osmanli ddneminde sehzadelerin sancaga ¢iktigi bir
yer olarak bilinir. Manisa’da mevcut bulunan mimari doku Saruhanogullari, Osmanli ve Cumhuriyet dénemi olmak
Uzere baslica U¢ dénemin Griinddir. Kent dzellikle Osmanli dénemine ait son derece zengin bir mimari mirasa sahip
olsa da kalenin eteklerinde yer alan tek bir yapi bile Manisa'yi 6zel ve ayricalikli kilmaya yeter. 1376 tarihinde
Saruhanoglu ishak (Celebi) Bey'in insa ettirdigi organik kuruluslu bir kiilliye 6zelligi gdsteren yapilar toplulugunun
ozellikle camisi merkezi kubbeli harim mekani ile adeta bir kilometre tagi olup, Edirne Selimiye Camii'ne uzanan
gelisim ¢izgisinde son derece 6nemli bir asamaya isaret eder. Manisa’da mevcut bulunan tarihi dokunun anit eserler
disindaki biyuk bir bolimi 20. ylizyilin baglarina aittir. Genellikle tek veya iki katli yapilardan olusan ticari doku
geleneksel imalat ve ticaret anlayisinin bir yansimasidir. Alt katlar dikkan, Ust katlar depo veya atdlye olarak
islevlendirilmis, istisna da olsa belki bazi érneklerde (st katlar ikametgah olarak kullaniimistir. Sonug olarak, Manisa
14. yuzyillar beylikler donemi Osmanli ve Cumhuriyet Tirkiye'sinin mimari kultirind bir arada yagatan ender
kentlerden biridir.

7.5. PEYZAJ OGELERI INCELEME RAPORU
Planlama alani olarak belirlenen Sehzadeler ilgesi, Kentsel Sit Alani, Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani, Tarihi Sit Alani
ve Etkilesim Gegis Sahasi sinirlaridir. Bu alanlar tarihi slireg iginde belli ddnemlerin izlerini tagiyarak o dénemlerin
K{ltdrdnd, yasam bicimini ve gevre dizenini gosterirler. Bu ézellikleri sebebiyle bu alanlar Manisa ili igin 6zel
onemlere sahiptir. Bu Ozel statilli alanlar uzun zamandir yerlesim yeri olarak kullanildigindan binyesinde
barindirdigi kiltir katmanlari yaninda sahip oldugu dogal bitki értlisii ve ¢evre kaynaklari ile 6zglin, kiiltirel peyzaj
agisindan nitelikli alanlardir.
Tarihi kentsel sitleri koruma ve yenilemede amag; tarihsel ve kiltlirel stirekliligin saglanmasi, tarihi gevrenin gagdas
yasam kosullari dogrultusunda daha saglikli fakat kimligini koruyarak canlandiriimasi, yapi stoku durumundaki
tarihi yapilarin degerlendiriimesi, kent peyzajinin ve geleneksel yerlesim modelinin korunmasidir. Bu nedenle
degisim ve donlsumin yasandi§i tarihi gevrelerde fiziksel ve sosyal yapinin stirdGrilebilirligi agisindan koruma
amagch plan ¢alismalarinin dnemi buyktir. Peyzaj dgeleri kapsaminda bu gibi alanlarda planlama ¢alismasi
yapilmadan énce mevcut bulunan dogal ve killtirel peyzaj elemanlarinin tespiti ve bu tespit dogrultusunda plan
kararlarinin Gretilmesi bu 6gelerin korunurken gelismesi agisindan 6nem kazanmaktadir.
Manisa ilinin toprak, iklim ve gevre sartlarindaki farklilik bitki ortustne de yansir. Dag kutlelerinin deniz etkisini
kesmesi, Akdeniz iklimi ve karasal iklim bitki tUrlerinin i¢ ice bulunmasina neden olmaktadir.
Manisa bitki 6rtlistinde Ardig, kocayemis, sandal, menengic, kegiboynuzu, yabani zeytin, pirnal ve kermez mesesi,
akcakesme, tesbih, zakkum cali kusagi gibi 6nde gelen tirler bulunmaktadir. 400 metreler dolayinda baglayan
kizilgam ormanlari cesitli tiirlerle karigarak 1.000 m’ler dolayina yilkselebilir. Genis yaprakl tiirlerden mese
agaclarinin olusturdugu ormanlar oteki tirlerle karisarak 1.000 m dolayindaki yiksekliklere kadar ¢ikar.
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Gediz Vadisi'nin giineyinde karagam ormanlarinin egemen oldugu bitki kugsagi dogu-bati yoninde uzanir. Vadinin
kuzeyinde kizilgam ve mese turlerinin olusturdugu ormanlar, daha kuzeyde Demirci Daglari Gzerinde karagam
ormanlari dogal bitki ortistiniin genel yapisini olusturur. Alanda dogal tirler oldugu gibi egzotik tlrler de
bulunmaktadir. Bulunan baslica tiirler Servi, Ladin, Cinar, Karagam, Dag musmulasi, Hurma, Zakkum, Fistikgami,
Mavi Atlas Sediri, Yildiz Galisi, Japon Kurtbagri, Malta Erigi, Akasya, Toros Sediri'dir

Orman alanlarinin dagilimi, barindirdii tiirler bélgede yasayanlarin sosyal ve ekonomik yasantisini etkilemektedir.
Yesil alanlarin varliginin kentler ve kentli Uzerindeki etkisi yalnizca gunlik yasantiyla sinirli kalmaz ayni zamanda
kltiirel ve sosyal normlar uzun yillar bdlgeyi hakimiyeti altina alir. Bu sebeple kentlerdeki peyzaj diizenlemeleri
insan ve doga etkilesiminden dogan dogal ve klturel varliklara ait ekolojik, sosyo-ekonomik ve estetik degerlerin
olusturdudu bir biitiin olarak tanimlanir (Ozhanci ve ark. 2013).

Kentlerin fiziksel yapisini bigimlendiren ve ortaya koyan temel alan kullanimlarindan biri olan agik ve yesil alanlar
kentin planlamasi ve tasariminda diger alan kullanimlarini bir denge unsuru olarak butlinlestirmektedir. Kentler hem
dogal hem insan kaynakli tehditlere karsl oldukga kirilgan olan, karmasik ve dgeleri birbirine bagl sistemlerdir.
Kentlerde yesil alan kullanimlarina bakildiginda en sik karsilagilanlardan biri park alanlaridir. Peyzaj mimarliginda
onemli yerleri olan parklar; buyukluk, i¢lerinde bulunan faaliyet gesitliligi, yetki alanlari ve hitap ettikleri niifusa gore
siniflandiriimaktadir.

Planlama alani igerisinde 3 adet park bulunmaktadir. Bu parklardan bir tanesi iki yol arasinda olusturulmus, digeri
belediyece yapilmis oyun bahgesi bigimindedir. Ayrica mulkiyeti 6zel sahsa ait olan ve park yapimi igin belediyeye
tahsis edilmis oyun bahgesi bigiminde bir park alani mevcuttur. Ayrica planlama alaninda Cumhuriyet (Hikimet)
Meydani olarak adlandirilan bir meydan mevcuttur. Alandaki parklar Emekliler Parki, Esnaf Parki, Fatih Parki'dir.
Kamusal alan anlaminda parklarin yani sira pek ok toplanma ve rekreasyonel faaliyet gegirme alanlari
bulunmaktadir. Bu alanlarin kalitesini arttirmak adina glinimuze uygun kent mobilyalari ve gocuklarin zihinsel ve
bedensel gelismesine katki saglayabilecek ¢ocuk oyun alanlari sahaya eklenebilir.

Kentsel mekanda yesil alanlarin olusturulmasina hizmet veren en dnemli eleman ise agaglardir. Kent kurgusu iginde
adaclarin tek agac, sira agag ve farkli kompozisyonlar olusturarak kullanilmasi ile hem bigimsel hem islevsel ilging
mekanlar olusturulabilir. Kentsel mekan ve peyzaj 6geleri arasinda adaclar bir gesit “hafiza tasiyicisi” olarak
degerlendirilir. Anit agag olarak nitelendirilen adaclarin ise mekani tanimlama ve yesil sirekliligini saglama
acisindan peyzaj diizenlemeleri icin ciddi 6nemleri bulunmaktadir.

Bir agacin anit agag olarak nitelendirilebilmesi igin kultrel (tarihi, mistik ve folklorik) veya boyutsal nitelige sahip
olmasi gerekir. Tarihi, mistik ve folklorik niteligi olan agaglar, tir(, yasi, boyu, gévde ve tepe ¢api ne olursa olsun,
dogrudan anit agac olarak segilirler.

Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Kentsel Sit Alani, Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani, Tarihi Sit Alani ve Etkilesim Gegis
Sahasi sinirlart iginde 1/5000 Olcekli Koruma Amacli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama
imar Planina konu sahanin, 2863 sayili Killtiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda ilan edilen Dogal
Sit Alani ve 2872 sayili Cevre Kanunu kapsaminda ilan edilen Ozel Cevre Koruma Bélgesi sinirlari disinda kaldig
tespit edilmistir. Ancak; s6z konusu plan sinirlari igerisinde 2 adet tescilli anit aga¢ tespit edilmistir.

Alan i¢in hazirlanan koruma amagl imar plani degerlendirildiginde alanda park alanlarinin ve meydan
dlzenlemeleriyle birlikte yesil alan koruma kullanma dengesinin saglandigi gérilmektedir.

Peyzaj mimarligi disiplininde yapisal ve bitkisel tasarim peyzaj tasarim sirecinin énemli bir agamasini
olusturmaktadir. Literatiirde dnerilen kuramsal altyapiya gére, basarili bir peyzaj tasarimi olusturabilmesi, tasarim
ilkeleri ve 6@elerinin iyi bir sekilde bitlnlestirebilmesi ve ilgili tasarimin uygulanacagi alanin yapisal karakterinin ve
ekolojik ortaminin uyum icinde olmasini gerektirmektedir. Bu nedenle planlama alani olarak belirlenen alan da agik
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ve yesil alanlardan olusturulan yesil ag sistemi tasarim gergevesine uygun sekilde belirlenen alanlarda agagl yollar,
cali ve gicek parterleri dnerilebilir. Alanda buyuk yesil alanlar bulunmasina ragmen ayni zamanda iki adet meydan
alani da yer almakta olup bu alanlar ayni zamanda buylk sert zeminlerdir. Bu alanlarin gegirimsiz ylizey
malzemeleri degistirilerek, topragin infiltrasyon yapmasi saglayan gecirimli ylizeylere sahip ddsemeler
kullaniimalidir. Bunlar alti stabilize ve kum désemeden olusan dogal tas kaplamalari olabilecegi gibi, gegirimli beton
ylzey malzemeleri de olabilir. Alanda 6ncelikli olarak yesil alanlar ve su drenaj sistemi dlizenlenen tasarimlara
uygun olarak ele alinip yagislar ile elde edilen suyun depolanmasi saglanabilir.

7.6. SOSYOLOJiK INCELEME RAPORU
Manisa ilinin izmir'e yakinligi ile demir, deniz ve karayolu aglar! ile rahat erisilebilir konumda olmasi mevcut tarimsal
altyapisina ek olarak sanayi orgltlenmesini tetikleyici bir unsur olarak 6ne ¢ikmistir. Cografi konum ve lojistik
avantajlarinin yani sira demografik altyapisinin uygunlugu kentin 1970’ler itibariyle sanayi kenti vizyonu
cercevesinde sekillendiriimesine vesile olmustur. Sanayilestiriime politikalari ile bir tarim kentinden sanayi kentine
déniisen Manisa, mekéansal ve toplumsal olarak degisime ugramistir.
Sanayilesme ile artan niifus, kentin dogal ve yapili cevre esikleri sebebiyle sinirli gelismeye agik olan Manisa'nin
kent merkezinde yogunlugu arttirmistir. Bugiin Manisa kent merkezinde, toplumsal heterojenlik yiksektir. Kent
merkezi bu yogdun ve heterojen nifusa hizmet saglamak adina yénetsel olarak bélinmek durumunda kalmistir.
2012'ye kadar Manisa Merkez olarak tanimlanan merkez ilge, buglin Sehzadeler ve Yunusemre olarak iki ayri idari
ilce olmustur. Bu idari béltinme, kentli toplum izerinde zayif bir etkiye sahiptir. Demografik ve sosyolojik olarak
birbirlerinden algisal olarak ayriimamis bu iki ilgenin yerel idareleri pek ¢ok konuda is birligi icerisinde hizmet
liretmek durumundadir.
Kentin, dogal ve yapay esiklerle bélinmesi ve pargacil bir sekilde gelismesine ek olarak bu idari béllinmenin
olumsuz etkilerinden kaginmak adina Manisa tarihi kent merkezi bu noktada kentin birlestirici bir unsuru
olarak diisiiniilmeli ve kentin ge¢misi ve bugiinii arasinda k6prii kurma gérevini iistlenmelidir.
KAUIP hazirlanmasi kapsaminda yapilan sosyolojik inceleme ve arastirmalarin ortaya koydugu iizere, kentlilik
bilinci eksikligi ve go¢, Manisa kentlilerinin mutabik oldugu ve 6ne ¢ikan ana toplumsal sorunlar olarak tespit
edilmistir. Birlestirici, biitiinlestirici bir kent unsuru olarak SIT alani sinirlari igerisinde kalan Tarihi Garsr'nin fiziksel
ve mekansal koruma kararlarinin yani sira, toplumsal ve kiiltiirel degerleri ile korunmasi igin gerekli
onlemlerin alinmasi 6nem arz etmektedir. Tarihi kent merkezi, kamusal alanlarin iyilestirilerek yeniden
kullanima agilmasi ve sosyal belediyecilik uygulamalari ile gii¢lendirilerek cazibesinin yeniden
kazandiriimasi gereken bir alandir.
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8. 1/5000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI

Koruma Amagli Nazim imar plani yapilan alan yaklagik 18 hektar biyikligindedir. Planlama alaninin yaklagik
%12'lik kismini toplam 2.2 ha. biyuklugindeki Kentsel, Ill. Derece Arkeolojik ve Tarihi Sit Alani sinirlari igerisinde
yer alan ve planlama bélgesinin giineyinde konumlanan ‘Fatih Parki ve Cevresi’ olarak anilan alan; planlama
alaninin yaklasik %3'lik kismini toplam 0.5 ha. buytkligtndeki Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlari igerisinde
yer alan, planlama bdlgesinin kuzeyinde konumlanan ‘Eski Garaj’ olarak anilan alan; planlama alaninin yaklasik
%2'lik kismini toplam 0.4 ha. blytkligindeki 321 nolu adayi kapsami icerisine alan Etkilesim Gegis Sahasi
olusturmaktadir.

Plan sonrasinda, alanin %26.59'unde park alani yer aimaktadir. Egitim alani, saglik alani, sosyal tesis alani, kiltlirel
tesis alani, ibadet alanindan olusan sosyal altyapi alanlari, toplam alanin %14.43'lin(i kaplamaktadir. Planlama

sinirt igerisinde blytk alan kaplayan ticaret alanlari ise %25.03 orana sahiptir.
Tablo 3. 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani Arazi Kullanim Degerleri

Alan Adi Alan Alan Oran (%)
Biiylikliigii (m2) Biiyiikliigii (ha)

Ticaret 46232.99 4.62 25.03
Ticaret Konut Alani 5384.84 0.54 2.91
Kamu Hizmet Alani 4096.45 0.41 2.22

Belediye Hizmet Alani 5873.04 0.59 3.18
Egitim Alan 9706.52 0.97 5.25
Saglk Alani 3736.20 0.37 2.02

Sosyal Tesis Alani 1006.32 0.10 0.54
Kiiltiirel Tesis Alani 7868.90 0.79 4.26
ibadet Alani 4346.51 0.43 2.35
Park 49130.32 4.91 26.59
Yol 47356.95 4.74 25.63
Toplam 184739.04 18.47 100.00
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9. 1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI

Plan sonrasinda, alanin %17.43'linde ticaret alani yer almakta olup, yollardan sonra en biyik alani kaplayan
kullanimdir.

Mesleki ve teknik 6gretim tesisi alani, saglik tesis alani, sosyal tesis alani, kiltiirel tesis alani, cami ve mescit

alanindan olusan sosyal altyapi alanlari, toplam alanin %14.20’sini kaplamaktadir.
Tablo 4. 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Arazi Kullanim Degerleri

Alan Adi Oran (%)
Ticaret 32193.85 3.22 17.43
Ticaret Konut Alani 5384.84 0.54 2.91
Belediye Hizmet Alani 5287.16 0.53 2.86
Resmi Kurum Alani 4096.45 0.41 2.22
Mesleki ve Teknik Ogretim 9675.30 0.97 5.24
Tesisi Alani
Saglik Tesis Alani 3766.85 0.38 2.04
Kiilttrel Tesis Alani 7868.90 0.79 4.26
Sosyal Tesis Alani 1059.76 0.11 0.57
Park 30265.81 3.03 16.38
Meydan 15827.80 1.58 8.57
Cami Alani 3666.18 0.37 1.98
Mescit 198.41 0.02 0.11
Yol 65447.73 6.54 35.43
Toplam 184739.04 18.47 100.00
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9.1. ARAZI KULLANIMINA iLiSKIN KARARLAR

9.1.1. KENTSEL CALISMA ALANLARI
Ticaret Alanlari

llgenin geleneksel ticaret merkezinin yer aldigi bolgedir ve planlama bélgesinin %17.10'unu kaplamaktadir.
Planlama alani igindeki ticaret alanlari; Dr. Sadik Ahmet Caddesi ile planlama bolgesi ortasindan gegen Carsl
Bulvari arasinda ve Garsi Bulvari ile bélgenin glineyinden gecen Murat Caddesi arasinda yogunlasmaktadir.
Yenihan ticaret alani olarak planlanmistir.

Ticaret olarak planli alanlarda yer alan yapilarin yiksekligi 6.80 m. yi, maksimum kat adedi 2'yi asamaz, asma kat
yapilamaz, bahge mesafesi sarti aranmaz.

Ticaret - Konut Alanlar

Planlama bdlgesindeki ticaret konut karma kullanim alanlari, plan sinirinin gineydogu ¢eperinde yer almakta olup,
bélgenin %2.91’ini kaplamaktadir.

Planlama alaninin glineydogusunda yer alan kursunlu han gevresi ve etkilesim gegis sahasinda yer alan 321 nolu
adanin kentsel sit alani sinirina cephe vermeyen kismi ticaret konut karma kullanim alani olarak planlanmigtir.
Kursunluhan gevresinde planlanmis olan ticaret konut karma kullanim alanlarinda yer alan yapilarin ytksekligi 6.80

m. yi, maksimum kat adedi 2'yi asamaz, asma kat yapilamaz, bahge mesafesi sarti aranmaz.

Etkilesim gecis sahasinda yer alan 321 nolu adanin ticaret konut karma kullanim alani olarak planli kentsel sit alani
sinirina cephe vermeyen kisminda; biitiin katlar ticaret olarak diizenlenebilecegi gibi zemin kat ticaret, Ust katlar
konut alani olacak sekilde dlizenleme yapilabilir. Konut alanlarinin toplam ingaat alani igindeki orani %90’
gecemez.

Belediye Hizmet Alani

Bolgenin kuzeyinde, glneyinde ve ortasinda planlanan 5 adet Belediye Hizmet Alani, alanin %2.86'sini

kaplamaktadir.

Cesnigir Cami’'nin hemen giineyinde yeni Onerilen Belediye Hizmet Alani; Manisa Bliyliksehir Belediyesinin
08.09.2020 tarih ve 391 sayili meclis karari ile kurula génderilmesi uygun bulunan ve izmir Il Numarali Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 11.03.2021 tarih ve 14206 sayili karari ile onaylanan ancak s6z konusu alanin
mevcut 1/5000 Olgekli Koruma Amacli Nazim imar Planlarinin olmamas! gerekgesi ile yiriirlige girmeyen plan
degisikligi cercevesinde hazirlanmistir. Bu alanda Belediye'ye ait idari birimler, cok amagli salon, sosyal ve kiilttrel
aktivitelere iliskin tesisler yapilabilir. Yapilasma kosullari E:1.00 Yengok: 2 kat olarak belirlenmis olup, yapilarin
yuksekligi 6.80 m. yi asamaz.

Resmi Kurum Alani

Bolgenin %2.22'ini kaplamaktadir.

9.1.2. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Egitim Alani

Bélgede yalnizca 1 adet egitim tesisi bulunmaktadir. Kuzeyde yer alan bu egitim birimi olup mesleki ve teknik
Ogretim tesisi alanidir.

Saglik Tesis Alani

Bélgede yalnizca 1 adet Saglik tesis alani bulunmakta olup, alanin kuzeyindedir.

Sosyal Tesis Alani
Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini arttirmak amaci ile toplumun faydalanacagi alanlardir. Bélgenin kuzeyinde
yogunlasmis olan 2 adet Sosyal Tesis Alani, alanin %0.57’ini kaplamaktadir.
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Fatih Parki icerisinde ve eski Fatih Kulesinin bulundugu alanda yer alan parsele sosyal tesis kullanimi onerisi
getirilmigtir.
Kiiltiirel Tesis Alani

Toplumun kiltirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek (zere planlanmis alanlardir. 4 adet Kiiltirel Tesis Alan
onerisi, bolgenin %4.26'sini kaplamaktadir.

Fatih Parki igerisindeki sergi salonu, Cumhuriyet Hamami ile Kursunluhan kiiltiirel tesis alani olarak planlanmistir.
Cami

Cami Alanlari, bélgenin %1.98'ini kaplamaktadir ve bunlar Hatuniye ve Cegnigir Camilerdir.

Mescit

Bdlgede 1 adet mescit yer almakta olup, alanin %0.11’ini kaplamaktadir. Tas¢ilar Mescidi bélgedeki tek mescittir.

9.1.3. AGIK VE YESIL ALANLAR
Bélge ticaret merkezi olmasinin yani sira, kentteki bireyleri bir araya getirebilecek kentsel yasami daha saglikli ve

dinamik kilabilecek agik kamusal alanlar da bolgede yer almaktadir.

Park ve Yesil Alan

Park Alanlari, bélgenin %16.38'ini kaplamaktadir. Cesnigir Cami'nin hemen batisinda planlanmis olan Park Alani;
izmir 1l Numarali Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 11.06.2015 tarih ve 5302 sayili karari ve Manisa
Biiylksehir Belediyesi'nin 11.08.2015 tarih ve 536 sayili meclis karari ile onaylanan imar plani degisikligi
cercevesinde hazirlanmistir.

Meydan
Meydanlar, bélgenin %8.57’sini kaplamaktadir. Manisa kentinin Cumhuriyet Dénemi’nde yapilan ilk meydani olan

ve Cumhuriyet Meydani olarak isimlendirilen, ginimiizde ise Emekliler Parki olarak adlandirilan alan 6zgiin
niteligine uygun olarak meydan olarak dlizenlenmistir.

Meydan alanlarindan (glnciisl bdlgenin glineyinde eski garaj alani olarak anilan ve . Derece arkeolojik sit alani
olarak tescilli alandr.

Bahsi gegen i¢ adet meydan, izmir Il Numarali Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 14.10.2011
tarih ve 139 Sayili Karari ile Onaylanan 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama imar Plan’nda meydan olarak
planlidir.

Cesnigir Cami'nin hemen giineyinde planlanmis olan Meydan; izmir Il Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu’nun 11.03.2021 tarih ve 14206 sayili karari ile onaylanan ancak Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal
Planlama Genel MidurlGginin Kiltir Varliklar ve Muzeler Genel Mudirligine hitaph 14.07.2020 tarih ve
E.145577 sayili gorlis yazisi kapsaminda 1/5000 Olgekli Koruma Amagli Nazim imar Plani bulunmadi§indan
mevzuata aykir olarak degerlendirilerek iptaline karar verildiginden yurirlige girmeyen plan degisikligi
cergevesinde hazirlanmistir.

9.1.4. AYNEN KORUNACAK YAPILAR (A)
Bu planda A notasyonu ile gdsterilmislerdir.

Koruma Amagcli imar Plani sinirlari iginde kalan 277 ada 3-10 parseller, 278 ada 18 parseller, 288 ada 21-22
parseller, 361 ada 36, 43, 34,33, 32 parsellerde yer alan yapilar cephe dzellikleri, kiitle ve gabari agisindan
geleneksel dokuya ait mimari 6zelliklerini koruyan yapilardir.

A notasyonlu 277 ada 3-10 parseller, 278 ada 18 parseller, 288 ada 21-22 parseller; 2011 planinda da var oldugu
sekliile bu plan kararlarina aktariimigtir.

2011 planindan farkl olarak 424 ada 1 parsel, Koruma Kurulunun 29.03.2012 tarih ve 684 sayili ile 15.11.2017
tarih ve 849 sayil kararlariyla tescil edildiginden, A notasyonu kaldiriimistir.
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Yine 2011 planindan farkli olarak 361 ada 36, 43, 34,33, 32 parsellere, Koruma Kurulunun 11.04.2014 tarih ve
3713 sayili kararlar cergevesinde, A notasyonu eklenmigtir.

Bu parsellerde bulunan yapilara iliskin tim uygulamalara ve miidahalelere yonelik siregler plan notlari
cercevesinde yiratllecektir.

9.1.5. KENTSEL SIT ALANIiGERISINDE TESCILLI YAPILARA KOMSU OLAN VEYA ARALARINDAN
YOL DAHI GECSE TESCILLI PARSELE CEPHE VEREN PARSELLER (K)
Koruma Amagli Imar Plani kosullarina gére; Kentsel Sit Alani igerisinde, tescilli yapilara bitisik veya aralarindan yol

gecse dahi tescilli parsele cephe veren parseller planda (K) notasyonu ile gdsterilmislerdir.
Bu parsellerde bulunan yapilara iliskin tm uygulamalara ve mldahalelere yonelik siregler plan notlari
cercevesinde yUrQtilecekir.

9.2. ULASIMA iLISKIN KARARLAR
Planlama alaninin iginden gecen Carsi Bulvari ve devamindaki Borsa Caddesi bolgenin ana aksi niteligindedir. Séz
konusu aks bolgeyi dogu bati yoniinde ikiye bélmektedir. Carsi Bulvari 11 metre genisliginde, Borsa Caddesi ise 8
metre genisligindedir.
Planlama alani igerisindeki sosyal, kiiltlirel, idari ve agik yesil alanlari birbirine baglayan Atatiirk Bulvari 17 metre
genigligindedir.
Carsi Bulvar’'na baglanan Dr. Sadik Ahmet Caddesi ise ve 5 metre genisligindedir.
Planlama bdlgesi ortasindan gegen Carsi Bulvari ile glineyinden gegen Murat Caddesi arasinda baglanti sadlayan
tasit yolu bulunmamaktadir. Bélgenin glineyinde; kuzey - giney dogrultusunda baglanti saglayan tasit yolu Uzunyol
Caddesidir ve planda sz konusu cadde tasit yolu olarak planianmistir.
Geleneksel ticaret merkezinin yer aldigi bolgede, Dr. Sadik Ahmet Caddesi ile Murat Caddesi arasinda, yaya yollari
yogunlagmaktadir.
Manisa Bliyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.04.2021 tarih ve 206 sayili karari ile kurula génderilmesi uygun bulunan
ve izmir Il Numarali Kiilttir Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu'nun 29.07.2021 tarih ve 14759 sayili karari ile 1/5000
Olgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani bulunmadigindan UKOME karari alinarak 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani yapilincaya kadar gegici olarak tasit kullanimina agilan 1802 sokak, s6z konusu plan degisikligi cercevesinde
hazirlanarak tasit yolu olarak planlanmisgtir.

9.3. 2011 ONAYLI 1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI iLE
KARSILASTIRMALI INCELEME
Bu baslik altinda 2011 tarihinde onaylanan koruma amagli imar plani ile bu planin kararlari kargilastirmali olarak

incelenmistir.

Tablo 5. 2011 Yili Onayh Koruma Amagli imar Plani ile 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani
Alan Dagilimi Karsilastirmasi

2011 ONAYLI KAUIP ONERI KAUIP |
Alan Adi Alan (ha) Alan (ha)
Ticaret 3.52 3.22
Park 3.19 3.03
Meydan 1.38 1.58
Resmi Kurum Alani 0.82 0.41
Cami + Mescit 0.39 0.39
Belediye Hizmet Alani 0.26 0.53
Ticaret Konut Alani 0.00 0.54
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani 0.55 0.90

Egitim Alani 0.97 0.97
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Saglik Tesisi 0.38 0.38
Konut 0.29 0

2011 onayli planda konut alani olarak planli olan kursunlu han ve gevresi, zemin katlarinda ticaret kullanimlarinin
bulunmasi sebebi ile bu planda ticaret konut karma kullanim alani olarak planlanmistir. Yapilasma kosullarinda ise
herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

Etkilesim gegis sahasinda yer alan 321 nolu adanin kentsel sit alani sinirina cephe vermeyen kismi 2011 planinda
ticaret olarak planii olup, bu planda ise ticaret konut karma kullanim alani olarak planlanmistir. Yapilasma
kosullarinda ise herhangi bir degisiklik yapiimamig, 2011 planinda da oldugu Uzere 3-4-5 kat olarak kademeli
yapilasma énerilmistir. Koruma Amagli imar Plani sinirina dahil olup da 2 kattan farkli yapilasma énerilen 321 nolu
adanin kentsel sit alani sinirina cephe vermeyen kismidir.

Cesnigir Cami’nin hemen giineyinde yeni 6nerilen Belediye Hizmet Alani; Manisa Biylksehir Belediyesi'nin
08.09.2020 tarih ve 391 sayill meclis karari ile kurula génderilmesi uygun bulunan ve izmir Il Numaral Kiiltir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 11.03.2021 tarih ve 14206 sayili karari ile onaylanan ancak s6z konusu alanin
mevcut 1/5000 Olgekli Koruma Amagli Nazim imar Planlarinin olmamasi gerekgesi ile yiiriirliige girmeyen plan
degisikligi cergevesinde hazirlanmistir.

Yine Gesnigir Cami’nin hemen giineyinde planlanmis olan Meydan; izmir Il Numarali Kiilttir Varliklarini Koruma
Bélge Kurulu'nun 11.03.2021 tarih ve 14206 sayili karari ile onaylanan ancak Cevre ve Sehircilik Bakanligi
Mekansal Planlama Genel Mudirligiinin Kiltir Varliklari ve Miizeler Genel MidUrligine hitaph 14.07.2020 tarih
ve E.145577 sayili goriis yazisi kapsaminda 1/5000 Olgekli Koruma Amagli Nazim imar Plani bulunmadigindan
mevzuata aykir olarak degerlendirilerek iptaline karar verildiginden yurirlige girmeyen plan degisikligi
cercevesinde hazirlanmistir.

Cesnigir Cami’nin hemen batisinda planlanmis olan Park Alani; izmir Il Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu'nun 11.06.2015 tarih ve 5302 sayili karari ve Manisa ByUksehir Belediyesi'nin 11.08.2015 tarih ve 536
sayill meclis karari ile onaylanan imar plani degisikligi cercevesinde hazirlanmistir.

Manisa Blyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.04.2021 tarih ve 206 sayili karari ile kurula génderilmesi uygun bulunan
ve [zmir Il Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 29.07.2021 tarih ve 14759 sayili karari ile 1/5000
Olgekli Koruma Amagli Nazim imar Plani bulunmadigindan UKOME karari alinarak 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani yapilincaya kadar gegici olarak tasit kullanimina agilan 1802 sokak, s6z konusu plan degisikligi gergevesinde
hazirlanarak tasit yolu olarak planlanmistir.

Alanin kuzeyinde yer alan Fatih Parki sinirlari icerisinde; arazi kullanim esas alinarak 2011 planindan farkli kararlar
getirilmistir. 2011 planinda Belediye Hizmet Alani olarak diizenlenmis olan alanin bir kismi Sosyal Tesis Alani bir
kismi ise Kamu Hizmet Alani olarak planlanmistir. Sergi Salonu’nun bulundugu yer ise planda Kiiltirel Tesis Alani
olarak isaretlenmistir. 2011 planindan farkli olarak bu plan kararlarinda 424 ada 1 parsel, Koruma Kurulunun
29.03.2012 tarih ve 684 sayili ile 15.11.2017 tarih ve 849 sayili kararlariyla tescil edildiginden, A notasyonu
kaldinlmistir. 361 ada 36, 43, 34,33, 32 parsellere ise, Koruma Kurulunun 11.04.2014 tarih ve 3713 sayili kararlari
cercevesinde, A notasyonu eklenmigtir.
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9.4. 1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI
MADDE - 1: KAPSAM

Manisa li, Sehzadeler Iigesi, Kentsel, Ill. Derece Arkeolojik ve Tarihi Sit Alanlari ile Etkilesim Gegis Sahasi 1/5000
(")Igekli Koruma Amagl Nazim imar Plani; 1/1000 Olgekli Koruma Amagl Uygulama imar Plani, Plan Notlari, Plan
Raporu ve Analiz Paftalari ile bir bitindir.

Koruma Amagli imar Plani calismasina konu alan; Sehzadeler ilgesi Carsi, Ege, Sakarya, |. Anafartalar ve II.
Anafartalar mahalle sinirlari icerisinde yer alan l1l. Derece Arkeolojik, Tarihi ve Kentsel Sit Alani ile Etkilesim Gegis
Sahasini kapsamakta olup ve yaklasik 18 ha blyikltgindedir.

MADDE - 2: KISALTMALAR

Bu plan hikiimlerinde bahsi gegen;
Yasa ifadesiyle; 2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu,

ilke Karan ifadesiyle; Koruma Yiksek Kurulu tarafindan alinmis ve alinacak olan, uygulamay! yénlendirici ve
baglayici nitelikte olan kararlar,

Koruma Bélge Kurulu ifadesiyle; ilgili Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu,
Biiyuiksehir Belediyesi ifadesiyle; Manisa Bliyiksehir Belediye Bagkanligi,
Belediye ifadesiyle; Sehzadeler Belediyesi Baskanligl,

Koruma Uygulama Denetleme Biirosu (KUDEB) ifadesiyle; “Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje
Biirolari ile Egitim Birimlerinin Kurulus, izin, Calisma Usul ve Esaslarina Dair Yénetmelik” hiikiimleri gergevesinde
kurulmus olan, ilgili mevzuatta yetki ve gérevleri tanimlanmis olan birimler,

Koruma Amagch Uygulama imar Plani (KAUIP) ifadesiyle; Manisa Ili, Sehzadeler iicesi, Kentsel, Ill. Derece
Arkeolojik ve Tarihi Sit Alanlari ile Etkilesim Gegis Sahasi Koruma Amagcli imar Plani, kastedilmektedir.

MADDE - 3: TANIMLAR

Bu plan hiikiimlerinde bahsi gegen tanimlar asagidaki gibidir.

Arkeolojik Sit Alani: insanligin varolusundan giinimiize kadar ulasan eski uygarliklarin yer altinda, yer iistiinde
ve su altindaki GrGnlerini, yasadiklari devirlerin sosyal, ekonomik ve Kiltiirel 6zelliklerini yansitan her tlrli kltir
varliginin yer aldigi yerlesmeler ve alanlardir.

Kentsel Sit Alani: Mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve sanat ézelli§i bulunan ve bir arada bulunmalari sebebiyle
teker teker tasidiklari kiymetten daha fazla kiymeti olan, kiltiirel ve tabii ¢evre elemanlarinin (yapilar, bahgeler,
bitki ortuleri, yerlesim dokulari, duvarlar) birlikte bulunduklari alanlardir.

Tarihi Sit Alani: Milli tarihimiz ve askeri harp tarihi agisindan 6nemli tarihi olaylarin cereyan ettigi ve dogal yapisiyla
birlikte korunmasi gereken alandir.

Koruma/ Korunma Alani: Taginmaz kiltlr ve tabiat varliklarinin muhafazalari veya tarihi ¢evre iginde
korunmalarinda etkinlik tagiyan korunmasi zorunlu olan alandir.

MADDE - 4: GENEL HUKUMLER

4.1. Koruma Amagli imar Plani ile bu plan notlarinda séz konusu olabilecek her tiirlii degisiklik iin; Biiyiiksehir
Belediyesi Meclis Kararini takiben, ilgili Koruma Bdlge Kurulu'nun onayinin alinmasi gereklidir.

4.2. Bu plan hikimlerinde yer almayan konularda 2863 Sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, ilgili
yonetmelikler, Koruma Yiiksek Kurulu ilke kararlari ve koruma ilkelerine aykiri olmamak kosulu ile 3194 Sayili imar
Kanunu hikimleri gegerlidir.

4.3. Manisa Cevre ve Sehircilik il Miidrligintin 27.04.2012 tarihli karari ile onaylanmig Plana Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etit raporu hiikiimlerine uyulacaktir. Soz konusu rapora gore calisma alaninin tamami Onlem
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Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1) olarak belilenmistir. Bu alanlarda
yapilagma dncesi, parsel bazinda Temel ve Zemin Etitlerinde, sisme, oturma, tagima giicii ve sivilasma problemleri
ayrintil olarak irdelenmeli gerekli gériilmesi halinde zemin iyilestirme yontemleri uygulanmalidir. Heterojen yapiya
sahip allivyon ve yamag molozu birimlerinde farkli oturmalara karsi yapilar homojen zeminlere oturtulmalidir. Derin
kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinad yapilariyla desteklenmelidir. Yiizey
sulari, atik sular ve yeralti sularini ortamdan uzaklagsmasini saglayacak drenaj sistemleri uygulanmalidir. Yapi
yiklerinin tagittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri ile temel tipi ve derinligi parsel bazi zemin etiitlerle
belirlenmelidir.

MADDE - 5: KENTSEL VE Ill. (JCUNCU) DERECE ARKEOLOJIK SIiT ALANI

Bu baslik Kentsel ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlari igerisinde yer alan, planlama bélgesinin kuzeyinde
konumlanan, ‘Eski Garaj’ olarak anilan ve 1/1000 Olcekli Koruma Amagli Uygulama imar Planinda bir kismi ticaret
bir kismi meydan olarak planlanan alani kapsami igerisine almaktadir.

5.1. Bu alanda Kentsel Sitler Koruma ve Kullanma Kosullarina Yonelik alinan 681 sayili ilke kararlari ve Arkeolojik
Sitler Koruma ve Kullanma Kosullarina Yénelik alinan 658 sayili ilke kararlari gegerlidir.

5.2. lll. Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlari igerisinde bodrum kat yapilamaz.

5.3. Bu alanda Belediyesince veya Bly(ksehir Belediyesince ingaat izni veriimeden 6nce, ilgili Miize Midurliga
uzmanlari tarafindan sondaj kazisi gergeklestirilerek, sondaj sonuglarina iliskin raporun, kiltlir varliginin bulunmasi
halinde varsa kazi baskaninin gorusleri ile birlikte Mize MUdarltigince ilgili Koruma Bolge Kuruluna iletilip kurul
karari alindiktan sonra uygulamaya gegilebilir.

5.4. Tasinmaz kultlr varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili Koruma Bdlge Kurulu'ndan izin almak
kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilir.

5.5. Her tlrll altyap! uygulamasi ilgili Mize Midrliiga denetiminde yapilacaktir. Miize Midurligi'nce denetim
raporu ilgili Koruma Bélge Kurulu Madrligi'ne iletilecektir.

MADDE - 6: KENTSEL, lll. (UCUNCU) DERECE ARKEOLOJIK VE TARIHi SIT ALANI

Bu bagslik Kentsel, Ill. Derece Arkeolojik ve Tarihi Sit Alani sinirlar igerisinde yer alan, planlama bélgesinin
kuzeyinde konumlanan ‘Fatih Parki ve Cevresi’ olarak anilan ve 1/1000 Olgekli Koruma Amacli Uygulama imar
Planlarinda bir kismi resmi kurum alani bir kismi belediye hizmet alani bir kismi kilturel tesis bir kismi sosyal tesis
bir kismi park olarak planlanan alani kapsami igerisine almaktadir.

6.1. Bu alanda Kentsel Sitler Koruma ve Kullanma Kosullarina Yonelik alinan 681 sayili ilke kararlari, Arkeolojik
Sitler Koruma ve Kullanma Kosullarina Yonelik alinan 658 sayili ilke kararlari ve Tarihi Sitler Koruma ve Kullanma
Kosullarina yonelik alinan 271 sayili ilke kararlari gegerlidir.

6.2. Tarihi Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullarina yénelik alinan 16.01.2014 tarih ve 271 sayili ilke Karari
cercevesinde; bu alanlar iginde yer alan kamu hizmet yapilari, altyapi hizmetleri ile anit ve sehitliklerin diizenleme
ve gerekli onarimlari igin projeleriyle birlikte ilgili Koruma Bélge Kurulundan izin alinacaktir.

6.3. Bu alanda Belediyesince veya Blytksehir Belediyesince ingaat izni verilmeden dnce, ilgili mize mudurligi
uzmanlari tarafindan sondaj kazisi gergeklestirilerek, sondaj sonuglarina iliskin raporun, kiltlir varliginin bulunmasi
halinde varsa kazi bagkaninin gortsleri ile birlikte mize mudarligunce ilgili Koruma Bélge Kurulu'na iletilip kurul
karari alindiktan sonra uygulamaya gegilebilir.

6.4. Tasinmaz kultdr varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili Koruma Bolge Kurulu'ndan izin almak
kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilir.

6.5. Her turlG altyapr uygulamasi ilgili Miize MudurlGgu denetiminde yapilacaktir. Miize Mudurligu’'nce denetim
raporu ilgili Koruma Bolge Kurulu'na iletilecektir.
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6.6. Belediye Hizmet Alani; Bu alanlar belediyenin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerin
gétirdlebilmesi igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, pazar yeri, idari sosyal ve killtirel merkez gibi mahalli
musterek nitelikteki ihtiyaclari karsilamak (izere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan
sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilacagi alanlardir. Belediye Hizmet Alanlarinda, yapi yaklasma mesafesi sarti
aranmaz.

6.7. Resmi Kurum Alani: Bu alanlar genel bltce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel bltgeli idarelerle, belediyeye
veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile
kurulmus kamu tlzel kisilerine ait bina ve tesislerin yapilacagi alanlardir.

6.8. Sosyal Tesis Alani; Sosyal yasamin niteligini ve dlizeyini arttirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres,
kurs, yurt, gocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasli ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat
evleri yer alabilir.

6.9. Kulturel Tesis Alani: Toplumun kultirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek uzere kituphane, halk egitim
merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi
fonksiyonlar yer alabilir. Yapilasma kosullari: E:1.00 Yencok:9metredir. Asma kat ve bodrum kat yapilamaz, bahge
mesafesi sartl aranmaz.

6.10. Yapilacak herhangi bir uygulamada vel/veya ingai ve fiziki midahalede, siire¢ isbu plan hikimlerinin ilgili
maddeleri gcergevesinde yUritiilecektir.

MADDE - 7: KENTSEL SiT ALANI

7.1. Bu alanda Kentsel Sitler Koruma ve Kullanma Kosullarina Yénelik alinan 681 sayili ilke kararlari gecerlidir.

7.2. Plan (zerinde yapi ylksekligi belirtimis yapilar ile tescilli ve (A) notasyonlu yapilar hari¢ tutulmak Uzere;
bélgedeki yapilarin sagak kotu 6.80 m. yi, maksimum kat adedi 2'yi asamaz. Kentsel sit alani sinirlari icerisinde
asma kat yapilamaz, bahge mesafesi sarti aranmaz. Tescilligi komsuluguna veya sokak sillietindeki sagak kotlarina
gore bu ylkseklikleri azaltmaya ilgili KUDEB yetkilidir.

7.3. Yapilacak herhangi bir uygulamada ve/veya insai ve fiziki miidahalede, stireg isbu plan hikimlerinin ilgili
maddeleri cergevesinde yUritilecektir.

7.4. Ticaret Alani; ig merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-blro, ¢arsi, konaklama tesisleri,
sinema, tiyatro, miize, kiitliphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltlirel tesisler ile lokanta, restoran gibi eglenceye
yonelik birimler ile saglik kabini ve muayenehane yer alabilir.

7.5. Ticaret-Konut Karma Kullanim Alani: Ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer alacagi bu alanlarda, konut
kullanim orani %50 yi gegemez. Zemin katlarda konut yapilamaz.

7.6. Belediye Hizmet Alani: Bu alanlar belediyenin gérev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerin
gotirdlebilmesi igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, pazar yeri, idari sosyal ve kiiltirel merkez gibi mahalli
musterek nitelikteki ihtiyaglari karsilamak (izere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan
sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilacagi alanlardir. Belediye Hizmet Alanlarinda yapi yaklasma mesafesi sarti
aranmaz.

7.7. Resmi Kurum Alani: Genel blitce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel bitceli idarelerle, belediyeye veya bu
kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluglara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus
kamu tlizel kisilerine ait bina ve tesislerin yapildigi alanlardir.

7.8. Sosyal Tesis Alani: Sosyal yagamin niteligini ve duzeyini arttirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres,
kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasli ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat
evleri yer alabilir.
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7.9. Kiiltirel Tesis Alani: Toplumun Kkiltirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek (zere kiitliphane, halk egitim
merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi
fonksiyonlar yer alabilir.

7.10. Cami: iigili Koruma Bélge Kurulundan izinfonay alinmas kosulu ile ibadet alanlarinda gasilhane, sadirvan,
taziye evi ve tuvalet gibi miistemilatlar yer alabilir.

7.11. Mescit: Tagcilar Mescidi olarak anilan bu alanda; ilgili Koruma Bélge Kurulu kararlari dogrultusunda is ve
islemler strdardlir.

7.12. Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisi Alani: llgili Koruma Bélge Kurulu'ndan izin/onay alinmasi kosulu ile s6z
konusu alanda okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler yapilabilir.

7.13. Saglik Tesis Alani: Hastane, saglik ocagl, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis
sagligi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampisu gibi fonksiyonlarda hizmet veren
tesisler yer alabilir.

7.14. Park Alani: Bu alanlarda enciimen karariyla ve ilgili Koruma Bélge Kurulu'ndan izin/onay alinmasi kosulu ile;
1000 m? ve Uzeri parklarda ahsap veya hafif yapi malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1'i, yliksekligi 4.50 metreyi
ve acik alanlari dahil taban alanlari toplamda %3’U, her birinin alani 15 m?yi gegmemek kaydiyla gay bahgesi, biife,
wc, guvenlik kullibesi parkin ihtiyaci icin gerekli olan asgari élgllerdeki trafo, parkin islevini bozmayacak sekilde
beton veya betonarme temel igermeyen spor aletleri,

Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak (zere, agaglandirma igin TSE standartlarinda 6ngérilen
yeterli derinlikte toprak Ortustinin saglanmasi, giris ¢ikisinin parkin giris ¢ikisindan ayri olmasi ve parkin ihtiyaci
icin Otopark Yonetmeligi ekindeki en az otopark miktarlari tablosundaki benzer kullanimlar dikkate alinarak
belirlenecek miktari asmamak kaydiyla zemin alti katl otopark,

10.000 m2 (izerindeki parklarda, acik alanlari dahil taban alanlari, cay bahgesi, biife, we, glivenlik kuliibesi parkin
intiyac igin gerekli olan asgari dlgilerdeki trafo, parkin islevini bozmayacak sekilde beton veya betonarme temel
icermeyen spor aletleri de dahil toplamda %3'li gegmemek lizere muvakkat yapi 6lctilerini asmayan mescit ile trafik
guvenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu,

5000 m? ve Uzeri parklarda parkin islevini bozmayacak sekilde beton veya betonarme temel icermeyen, ilgili
Bakanlik¢a belirlenen usul ve esaslara uygun yiriyis ve kosu parkuru, yapilabilir.

Park Alanlarinda yapilacak peyzaj ve uygulama projeleri ilgili Koruma Bélge Kuruluna iletilecek ve ilgili Koruma
Bélge Kurulu tarafindan alinacak karar dogrultusunda bu alanlarda uygulama yapilacaktir.

7.15. Meydan Alani: Kentsel Sit Alani sinirlari igerisinde yer alan meydanlardan Hiklimet Konag ile Hatuniye Cami
arasinda yer alan meydanin zemin kotunun alti yer alti otoparki olarak diizenlenmistir. Meydan diizenlemesi kentsel
yesil alan kullanimini da igerecek sekilde agik alan olarak diizenlenecektir.

Bu meydanlardan Hiikimet Konagr'nin kuzeyinde yer alan meydanin zemin kotunun alti yer alti otoparki olarak
dlzenlenmistir.

Cesnigir Cami giineyinde planlanan meydanin zemin kotunun altinda yer alti otoparki yapilabilir.
MADDE - 8: ETKILESIM GECI$ SAHASI

Bu baslik Etkilesim Gegis Sahasi sinirlari igerisinde yer alan 321 nolu aday! kapsami igerisine almaktadir.

8.1. 321 nolu adanin ticaret konut karma kullanim alani olarak planl parsellerinde; konut fonksiyonu tek basina yer
almamak kaydiyla, is merkezleri, ofis, blro, ¢arsl, cok katl magazalar, lokanta, kamu veya &ézel katli otoparklar,
otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltlrel tesisler,
yonetim binalari, banka, finans kurumlari, gibi ticaret ve hizmetler sektorine iliskin yapilar yer alabilir.
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Etkilesim gecis sahasinda yer alan 321 nolu adanin ticaret konut karma kullanim alani olarak planl kentsel sit alani
sinirina cephe vermeyen kisminda; biitiin katlar ticaret olarak diizenlenebilecegi gibi zemin kat ticaret, Ust katlar
konut alani olacak sekilde dlizenleme yapilabilir. Konut alanlarinin toplam ingaat alani igindeki orani %90’
gecemez.

8.2. Etkilesim gegis sahasinda kentsel sit alani sinirina cephe veren parsellerde, yeni yapilacak yapilarin cephe
duzeni; kentsel sit alani igin belirlenen cephe 6zelliklerine gore KUDEB tarafindan belirlenerek uygulanacaktir.

MADDE - 9: KORUMA ALANLARI

Planlama bélgesi igerisinde 3 adet koruma alani bulunmakta olup, bu alanlar: izmir Il Numarali Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bdlge Kurulu'nun 28.02.2020 tarih ve 12669 sayili karari ile belirlenen Anafartalar Mahallesi 424 ada 1
parselde yer alan Beyaz Fil ile Anafartalar Mahallesi 426 ada 65 parselde yer alan Ziraat Bankasi Binasinin koruma
alani; izmir 1l Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 15.11.2021 tarih ve 15276 sayili karari ile
belirlenen Carsi Mahallesi 315 ada 18 parselin koruma alani; izmir Il Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu'nun 02.02.2022 tarih ve 15694 sayili karari ile belilenen Hatuniye Camii, Sibyan Mektebi ve Anafartalar
Mahallesi 3711 ada 1 parselin koruma alanidir.

Koruma alanlari iginde ilgili Koruma Bélge Kurulu'ndan izin alinmadan higbir insai ve fiziki midahalede
bulunulmayacaktir.

MADDE - 10: ANIT AGAGLAR

Plan sinirlari icerisinde 2 adet tescilli anit agag tespit bulunmaktadir.

Anafartalar Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan anit aga¢ Yeni Han'in giiney batisinda bulunmakta olup,
milga izmir I Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 07.02.2007 tarih ve 2733 sayili
karari ile tescil edilmistir.

Carsi Mahallesi sinirlart igerisinde yer alan diger anit agag ise Cumhuriyet Hamami'nin kuzey batisinda bulunmakta
olup, miilga izmir Il Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 15.02.1995 tarih ve 4607 sayili
karari ile tescil edilmistir.

Anit agaglarin koruma alanlari ise Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhigi izmir | Numarali Tabiat Varliklarini
Koruma Bolge Komisyonunun 14.10.2022 tarih ve 1707 sayili karari ile belirlenmistir.

Anit adaclarin koruma alanlarinda yapilacak her turlli uygulama oncesi ilgili Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Komisyonundan uygun gérUs alinacaktir.

MADDE - 11: TESCILLi CESMELER

Planlama bdlgesinde ayrica toplam 5 adet tescilli cesme bulunmakta olup, gesmeler Carsi Mahallesi 285 ada 3
parsel, 285 ada 27 parsel, 288 ada 15 parsel ile 263 ada 8 parsel ve Atici Mahallesi 379 ada 8 parselde
konumlanmistir.

Korunmasi gerekli kiltir varligi 6zelligi tasiyan ¢esmeler yirdrllikteki ilke kararlari gercevesinde onarilacak ve
sulari baglanarak kullanilir hale getirilecektir.

MADDE - 12: IMAR UYGULAMALARI
Tasinmaz kiltir varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili Koruma Bolge Kurulu'ndan géris almak
kosuluyla her tirll imar uygulamasi ilgili Belediyesince yapilabilir.

Tescilli yapilarda halihazir ve kadastral durum arasinda uyumsuzluk bulunmasi durumunda, tescilli yapi gegerli
aplikasyon krokisi ve yapi kitlesine gore korunarak imar uygulamasi iglemleri yapilir.

MADDE - 13: TEKNIK ALT YAPI

Yapilacak tlim kentsel tasarim projelerinde kentsel sit alani ve yakin gevresinde elektrik, telefon, temiz su ve atik
su sebekesi, gerektigi hallerde yer altina alinacaktir. Temiz su ve atik su tesisati teknigine uygun proje ile kirlilik ve
rutubet yaratmayacak sekilde Bly(ksehir Belediyesi tarafindan dlizenlenir ve denetlenir.

[1I. Derece Arkeolojik ve Tarihi Sit Alani'nda yuritllecek tiim altyapi uygulamalari igin, kurul karari alinacak ve kurul
kararl cergevesinde uygulamaya gegcilecektir. Her tirli altyapi uygulamasi ilgili Mize Mudarliga denetiminde
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yapilacaktir. Miize Mudirligi’'nce denetim raporu ilgili Koruma Bolge Kurulu'na iletilecektir. Planlama alaninda ilgili
Koruma Bdlge Kurulunun uygun gérisi ve enclimen karari ile trafo alanlari yapilabilir.

MADDE - 14: BASVURULAR

Basit onarim/tadilat ve tamirat uygulamalan

1.

1. Grup tescilli yapilarda tadilat ve tamirat uygulamalari igin; ilgili KUDEB tarafindan onarim 6n izin belgesi
diizenlenmeden 6nce ilgili Koruma Bélge Kurulu'ndan goriis alinacaktir. izin verilen tadilat ve tamirat
uygulamalari ilgili KUDEB denetiminde yapilir.

1. Grup digindaki tescilli yapilarda tadilat ve tamirat uygulamalari; ilgili yonetmelik dogrultusunda ilgili
KUDERB tarafindan verilecek onarim 6n izin belgesi dogrultusunda ilgili KUDEB denetiminde yapilir.
Mevcut yasal diizenlemelere veya onayli bir plana gore ruhsat alarak tamamlanmis tescilsiz yapilarda
tadilat ve tamirat uygulamalari; yurirliikteki plan kosullari dogrultusunda ilgili KUDEB tarafindan verilecek
onarim 6n izin belgesi dogrultusunda ilgili KUDEB denetiminde yapilir.

Bu kapsamda tamamlanan tadilat ve tamiratlara ilgili KUDEB tarafindan onarim uygunluk belgesi
dlzenlenir. Onarimi tamamlanan tadilat ve tamiratlara iliskin 6n izin belgesini, denetleme sirecinde
hazirlanmig raporlari, tasinmazin onarim éncesi ve sonrasina ait fotograflari ve onarim uygunluk belgesi
ile diger belgelerin birer 6rnegi ilgili KUDEB tarafindan bir ay icinde ilgili Koruma Bélge Kurulu
Mudurlagi'ne iletilecekdir.

Tadilat ve tamirat kapsaminda baslanilan onarimlarda esasli onarim yapilmasinin gerekli oldugunun
saptanmasi halinde; ilgili KUDEB tarafindan onarim durdurularak konu belgeleriyle birlikte ilgili Koruma
Bdlge Kurulu Midrligi’ne iletilecektir.

Esasl onarim-restorasyon uygulamalar
Tescilli yapilarda esash onarim uygulamalari

1.

Roéldve, restitiisyon ve restorasyon projeleri ile yeniden yapim (rekonstriiksiyon) projesi ilgili Koruma Bélge
Kurulu tarafindan uygun bulunmasi kosulu ile yapilabilir. Kurul tarafindan uygun bulunan projeler ve ilgili
y6netmelikte (planl alanlar imar y6netmeligi) dngorilen belgeler ile belediye tarafindan yapi ruhsati
dlzenlenir.

llgili KUDEB tarafindan; uygulamalar denetlenir ve projesine uygun tamamlanan uygulamalar igin
belediyesince kullanma izin belgesi diizenlenir.

Uygulamanin onayl projesine uygun tamamlandigina dair denetleme sorumlusu mimar ve ilgili KUDEB
teknik raporu ile uygulama sonrasi fotograflarinin ilgili Koruma Bolge Kurulu'nca degerlendirilerek uygun
bulunmasindan sonra planli alanlar imar yonetmeligi dogrultusunda belediye tarafindan yapi kullanma izin
belgesi verilecektir.

Tescilsiz yapilarda esasli onarim uygulamalari

Tasinmaz kiltur varhidinin bulunmadidr parsellerde;

Tescilsiz yapilarda yapilacak taban alaninda ve yiksekliginde artis saglamayan ve fonksiyon degisikligi
icermeyen esasli onarimlara iliskin projeler koruma amagli imar plani ve plan hikimleri dogrultusunda
ilgili KUDEB izin ve denetimi ile yapilabilir. imar mevzuatina uygunlugu agisindan ilgili belediyesince
incelenen ve belediye uygun gorisyle iletilen projeler ilgili KUDEB tarafindan koruma amagli imar plani
ve plan hikiimlerine gore degerlendirilir. ilgili KUDEB tarafindan uygun bulunan projeler ve planli alanlar
imar ydnetmeliginde dngérilen belgeler ile belediye tarafindan yapi ruhsati diizenlenir.

llgili KUDEB tarafindan; uygulamalar denetlenir ve projesine uygun tamamlanan uygulamalara ilgili
KUDEB uygun géris yazisi dogrultusunda belediye tarafindan yapi kullanma izin belgesi diizenlenebilir.

Koruma amagli imar plani ve projesine uygun olarak tamamlanan uygulamalara yapi kullanma izin belgesi
verildikten sonra,

Uygulamanin koruma amagli imar planina uygun olarak tamamlandidina iliskin bilgi, belge ve fotograflar
ilgili KUDEB tarafindan bir ay i¢inde ilgili Koruma Bélge Kurulu Madurlugd’ne iletilir.

Tasinmaz kulttr varliginin bulundudu parsellerde;
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1. Tasinmaz kultlr varliginin bulundugu parsellerdeki tescilsiz yapilarda yapilacak esasli onarimlara iligkin
olarak; imar mevzuatina uygunlugu agisindan ilgili belediyesince incelenen ve belediye uygun gorislyle
iletilen projeler ilgili KUDEB tarafindan koruma amagli imar plani ve plan hiikiimlerine gore degerlendirilir.
llgili KUDEB tarafindan uygunluk gértisti ile iletilen projeler ilgili Koruma Bélge Kurulu tarafindan
degerlendirilir. Kurul tarafindan uygun bulunan projeler ve planli alanlar imar yénetmeliginde ngoriilen
belgeler ile belediye tarafindan yapi ruhsati dlizenlenir.

2. llgili KUDEB tarafindan; uygulamalar denetlenir ve projesine uygun tamamlanan uygulamalar icin
kullanma izin belgesi duizenlenir.

3. Uygulamanin onayli projesine uygun tamamlandigina dair denetleme sorumlusu mimar ve ilgili KUDEB
teknik raporu ile uygulama sonrasi fotograflarinin ilgili Koruma Bdlge Kurulu Mudirldgi'nce
degerlendirilerek uygun bulunmasindan sonra planli alanlar imar yénetmeligi dogrultusunda belediye
tarafindan yapi kullanma izin belgesi verilecektir.

MADDE - 15: REKLAM TABELA VE PANOLARI

Plan sinirlari igerisinde reklam tabela ve panolari kesinlikle yola ¢ikma seklinde asilamaz. Bu panolar bina
cephelerinde yapinin mimari ézelliklerini kapatmayacak ve maksimum boyutlari 0.50 m?yi agmayacak sekilde
asllacaktir. Bu orani arttirmaya ilgili Koruma Bolge Kurulu yetkilidir.

MADDE - 16: KLIMA APARATLARI

Koruma Amagli imar Plani sinirlari igerisinde, binalarin kamusal alana bakan cephelerinde isitma ve sogutma
sistemlerinin aparatlari yer alamaz.

MADDE - 17: AYNEN KORUNACAK YAPILAR (A)

Koruma Amagli imar Plani sinirlari icinde kalan Garsi Mahallesi 277 ada 3-10 parseller, Carsi Mahallesi 278 ada
18 parseller, Carsi Mahallesi 288 ada 21-22 parseller, Ege Mahallesi 361 ada 36, 43, 34,33, 32 parsellerde yer
alan yapilar cephe dzellikleri, kiitle ve gabari agisindan geleneksel dokuya ait mimari 6zelliklerini koruyan yapilardir.
Bu yapilar tescilli yapilara bitisik veya aralarindan yol ge¢se dahi tescilli parsele cephe veren parseller kapsaminda
degilse, yapilacak her tirlii tamirat, tadilat, esasl onarim ve restorasyon konularinda bagvurular plan notlarinin 14.
Maddesi hiikimlerine gére sonuglandirilacaktir.

MADDE - 18: KENTSEL SiT ALANI iCERiISINDE TESCILLi YAPILARA KOMSU OLAN VEYA ARALARINDAN
YOL DAHi GECSE TESCILLi PARSELE CEPHE VEREN PARSELLER (K)

Koruma Amagli imar Plani kosullarina gére; Kentsel Sit Alani icerisinde, tescilli yapilara bitisik veya aralarindan yol
gegse dahi tescilli parsele cephe veren parseller planda (K) notasyonu ile gosterilmislerdir. Bu parsellerde bulunan
yapllara iligkin tim uygulamalarda ve yapilara yapilacak midahalelerde ilk olarak ilgili Belediye'ye (KUDEB'e)
basvurulacaktir. lgili KUDEB yapilan bagvuruyu "Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje Biirolari ile Egitim
Birimlerinin Kurulus, izin, Calisma Usul ve Esaslarina Dair Yénetmelik" cergevesinde sonuglandirilacaktir.

Basvuru dosyasi (izerinden ya da bakim ve basit onarim kapsamini agan midahalelerin saptanmasi durumunda
uygulama durdurularak konu belgeleri ile birlikte ilgili Koruma Béle Kurulu Madurlugd'ne iletilecek ve ilgili Koruma
Bélge Kurulu tarafindan alinacak karar dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Tescilli parsellere komsu olan parsellerdeki (bitisik parseller ile aralarindan yol gegse dahi tescilli parsele cephe
veren parseller) esasl onarim ile yeni yapilanma igin ilgili Koruma Bélge Kurulu'ndan izin alinir. Uygulamanin ilgili
Koruma Bolge Kurulu karari dogrultusunda yapildigina dair Belediye ve proje miellifince hazirlanacak teknik rapor,
fotograf ve diger belgeler ilgili Koruma Bdlge Kurulu MidurligU'ne iletilip uygun gérls yazisi alinmadan yapi
kullanma izni verilmez.

MADDE - 19: MALZEME VE ELEMANLARA iLiSKIN MUDAHALELER
19.1. Cephe Ozellikleri




MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, Iil. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHI SIT ALANI VE ETKILESIM GEGIS SAHASI SINIRI
111000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

Catilar: Yapinin niteligine uygun 6zglin cati kaplama malzemesi (alaturka veya marsilya kiremit) disinda bagska
higbir malzeme kullanilamaz. Ozgiin kiremit élgilerinde ayni standart ve normlarda yeni imalat yapilabilir.

Sacaklar: Yapinin ver ise 6zgln sacak veya silme bigimi korunur ve ayni malzeme ile onarilir. Parsel cephesinde
yapilmig mevcut beton sagaklar korunarak, sivali ve boyali sekilde onarilacaktir. Yeni imal edilecek sagaklar ticari
isleve sahip kiictik 6lekli yapilarin cephe bigimlenise uygun bir bigimde iretilecektir. (Ek-3: Kentsel Sit Alani iginde
Kullanilabilecek Sagak, Oluk ve Kepenk Tipleri) Sacaklarin metal tasiyicilardan imal edilerek sac ile kaplanmasi ve
sagagin iki yanindan metal destek elemanlariyla duvara monte edilmesi esastir. Bina cephelerinde dnerilen metal
sagaklarin alt kisimlarinda sari pastel renk tonlari kullanilacaktir.

Sivalar: Ozgiin siva gériinimiinde yapilir.
Duvarlar: Varsa orijinal bahge, avlu ve bina duvarlari yoresel malzeme, boyut, form ve tekniklerle onarilacaktir.

Acikliklar: Pencere, vitrin, sokak kapisi ve bahge-avlu kapilarinin yerleri, boyutlari, malzeme ve Ozellikleri
korunacak, dedismis olanlar sokak cephesi ile uyum sagdlayacak sekilde yeniden duzenlenecektir. Bu
dizenlemelerde “mevcut tescilsiz yapilarda ve bos parsellerde yeni yapilanma kosullar’nda belirtilen sartlar
uygulanacaktir. Pencere bosluklari 6zgin bigim ve boyutlara uygun olacak, kesinlikle genisletimeyecektir. Yeni
yapilacak parmaklik, kepenk gibi elemanlar igin yapidan veya yakin cevreden alinan benzer &rnekler
uygulanacaktir.

Oluklar: Yeni imal edilecek oluk, yagmur inis borusu, yagmur suyu toplama haznesi gibi elemanlarin ginko
malzemeden dretilecektir.

Kepenkler: Yeni imal edilecek kepenkler ticari isleve sahip kuguk 6lgekli yapilarin cephe bigimlenise uygun bir
bicimde Uretilecektir. Kepenklerde galvaniz sac malzeme kullanilacaktir.

19.2. Yollar
Yaya yollarinda; dogal tas kullanilacaktir.
Tasit yollarinda; gerektigi durumlarda asfalt yol kaplamalari kullanilabilir.

Kentsel Sit Alani iginde yer alan yollar korunacak, yaya yollari lizerindeki asfalt kaplamalar kaldirilacak, 6zgiin
déseme kotu ve 6zgln ddseme kaplamasi aynen korunacak, 6zgiin kaplama bulunmadidi hallerde dogal tas
kullanilacaktir. Kentsel Sit Alanindaki geleneksel sokak dokusu ve cephe hatlari aynen korunacaktir.

MADDE - 20: YAYA BOLGELERI

Planda yaya yolu olarak diizenlenmis sokaklar tamamen yayaya ayrilacak, gevreleri yaya bolgesi niteliginde bir
alan haline dénugecekir.

Bu alanlar acil durumlar ve servis amacli durumlar disinda arag girmeyecek yaya bélgeleridir. Ozel projeler ile
dlzenlenecektir.

Yaya akslari ve bdlgelerinde; dncelikle altyapi (atik su/yagmur suyu ve igme suyu, elektrik, tele-iletisim, dogalgaz
vb) sorunlarini ¢dzmeye ve yeraltina almaya yonelik altyapi projeleri, kentsel tasarim projeleri ile birlikte
hazirlanacaktir. Yangin dnlemi igin zemin altina yangin suyu igin ayri bir sistem désenmesi ve uygun konumda
yangin musluklari konulmasi gereklidir.

MADDE - 21: KORUMA AMACLI iMAR PLANI iCERISINDEKI TESCILSiZ MEVCUT VE YENI YAPILACAK
YAPILARIN KOSULLARI

Koruma Amagcli imar Plani sinirlari igindeki tescilsiz ve (K) — (A) notasyonu olmayan parsellerde bulunan yapilarin
bakim ve basit onarimlari ilgili KUDEB yetkisinde olup, yapilarin esasli onarimlarina veya bu parsellerde yeni
yapilanmalara izin verme yetkisi ile bu parsellerde yeni ingaatlara, plan ve plan notlarina uygun olarak, projesine
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gore yapi ruhsati ve iskan izni verme yetkisi ilgili KUDEB'in goris veya onayinin alinmasi kosulu ile ilgili
Belediyeye aittir.

Basit tadilat ve tamirat talepleri ilgili KUDEB tarafindan "Koruma, Uygulama ve Denetim Blrolari, Proje Blrolari ile
Egitim Birimlerinin Kurulus, izin, Calisma Usul ve Esaslarina Dair Yénetmelik" gergevesinde sonuglandiracaktr.

Yeni yapilanmalar ve esasli onarim uygulamalari; isbu Koruma Amacli imar Plani hiikiimleri ile diger mevzuat
hikimlerine uygun olarak hazirlanan ve onaylanan projeye gore, ilgili mevzuatlarla belirlenmis olan sorumlularca
ve ilgili KUDEB denetiminde gerceklestirilecektir.

MADDE - 22: KORUMA AMACLI iMAR PLANI iCERISINDEKI MEVCUT YAPILARIN YIKILIP YENIDEN
YAPILMASI DURUMUNDA GECERLI OLACAK KOSULLAR

22.1. Kentsel Sit Alani sinirlari icerisinde; yeni yapilacak yapilarda, Yengok: 6.80 m.yi, maksimum kat adedi 2'yi
asamaz, asma kat yapilamaz. Tescili komsuluguna veya sokak siliietindeki sagak kotlarina goére bu ylikseklikleri
azaltmaya ilgili KUDEB vyetkilidir.

22.2. Koruma Amacli imar Plani sinirlar ierisinde Kentsel Sit ilanindan énce yapilmis ruhsatli yapilarin; bakim ve
basit onarimlarina s6z konusu yapinin ruhsat aldigi tarinteki kosullara gore izin verme yetkisi ilgili KUDEB’e ait
olup, yapilarin esasli onarimlarina izni verme yetkisi ilgili KUDEB'in gorisii veya onayinin alinmasi kosulu ile ilgili
Belediyeye aittir. Kentsel Sit ilanindan énce yapilmig ruhsatli yapilarda (K) notasyonu bulunmasi durumunda ise,
yapilarin esasli onarimlarina izni verme yetkisi ilgili Koruma B6lge Kurulu'na aittir. Bu yapilarin yikilip yeniden
yapilmak istenmesi durumunda yapilacak yapilar bu plan kosullarina gére ruhsatlandirilacaktir.

22.3. Koruma Amagli imar Plani sinirlari igerisinde tescilli bitisiginde yapilacak yeni yapilarda isbu plan kosullari
gegerlidir.

22.4. Kentsel Sit Alani sinirlari igerisinde, yikilip yeniden yapilma durumunda yeni yapilan yapilar; eski konturlari
Uzerine yapilasacak ve kiitle konumu korunacaktir. Yikilan binanin yapi nizami (ayrik, bitisik vs.), yerine yapilacak
yeni binaya verilecektir.

22.5. Yapilarda katlarin taban déseme kaplamasi Uizerinden tavan sivasi altina kadar olan temiz i¢ yiiksekligi (2,40)
m'den az olamaz. Yapilacak yeni yapilarda cati arasi kullanimi olusturulamaz.

22.6. Yeni yapilacak yapilarda on ve arka bahge mesafe sarti aranmaz.
22.7. Cephe Diizenlemesi

22.7.1. Mevcut dokuda bulunan ve yeni yapilacak olan tiim ticari yapilarin tek katli olanlari ve iki katli yapilarin
zemin katlarinin cepheleri disa dogramayla bolimlenmeli yapilabilir. Ust kat pencere agikliklari mevcut dokudaki
ornekler (Ek - 1: Kentsel Sit Alani iginde Kullanilabilecek Yapi Tipleri) esas alinarak belirlenecektir.

22.7.2. Her cephede ayri olmak (izere vitrin, kapi ve pencere gibi bosluklarin toplami, dst katlarda %50'yi gegemez.

22.7.3. Pencere boyutlarinda genisligin ylkseklige orani %3 'tir. Pencere ve kapi malzemesi ahsap olacaktir.
Pencere tipleri Ek-1'deki gibidir. (Ek-1: Kentsel Sit Alani iginde Kullanilabilecek Yapi Tipleri)

22.7.4. Kapi, pencere dogramalari, balkon korkuluklari vb. imalatinda dogal ya da koyulastirilmis ahsap renginden
bagka renk kullanilamaz. Yapilarin renkleri dokuya ve birbirlerine uyumlu olarak Belediye tarafindan onaylandiktan
sonra degistirilecektir. Cephelerde; agik pastel tonlari kullanilacaktir. Renkler ayrintili olarak Ek-2'de verilmistir. (Ek-
2: Kentsel Sit Alani igerisinde Kullanilabilecek Renkler)

22.8. Cati ve Sagaklar

22.8.1. Catilar en fazla %33 egimli ahsap kirma veya besik cati olacaktir. Anten, glnes enerjisi donatimi gibi
yabanci elemanlar cepheye bakan gati iizerine yerlestirlemez. Cati kaplama malzemesi olarak, yalnizca kiremit
kullanilir. Sagaklar dokunun 6zgiin haline uygun halde yapilmalidir. Sagak genisligi 0.40 m olacaktir. Sacaklar;
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bicimi, teknigi, mimarinin gerektirdigi sekilde yoresel kullanimdan yararlanilarak diizenlenir. Sagaksiz ¢ati yapmak
durumunda ydresel gati parapeti tipi kullanilacaktir. Sagak yapilmayacak yapilarda profilli silme yapilabilir.

22.8.2. Cati egiminden yararlanilarak bagimsiz boliim elde edilemez. Cati arasi kullanilamaz. Bitisik binalarda cati
sulari, komsu parsele akitilamaz, komsu parselle birlesim sinirlarindan en az 0.50 m ylksek olacak sekilde yangin
parapet duvari yapilabilir. iki tarafi olusmus bos parsellerde yapi kotu verilirken yukaridaki sartlar da géz éniine
alinarak, yan parsellerdeki yapilarin kotu ile uyum saglayacak sekilde Belediyece buna uygun dlzenleme
yapilabilir. Sagak tipleri Ek-3'deki gibidir. (Ek-3: Kentsel Sit Alani iginde Kullanilabilecek Sacak, Oluk ve Kepenk
Tipleri)

MADDE - 23: YIKIM ISLEMLERI

Planlama alani siniri igerisinde yer alan tescilli ve A notasyonu ve K notasyonu bulunan yapilar hari¢ mevcut tim
yapilarin yikim islemleri igin izin; KUDEB goriisu alinarak Belediyesince verilir. Yikim islemleri "Koruma, Uygulama
ve Denetim Biirolari, Proje Biirolari ile Egitim Birimlerinin Kurulug, izin, Calisma Usul ve Esaslarina Dair
Yénetmelik" gergevesinde sonuglandirilir.

MADDE - 24:

24.1. Kentsel Sit alanindaki parsellerin, sosyal ve teknik altyapi alanlarina isabet eden kisimlarinin kadastral
parselin %60'1 iizerinden E=1.50 yapilasma kosulu ile olusacak insaat alani hakkinin Sehzadeler iigesi Ahmet
Bedevi, Kazim Karabekir ve Akpinar Mahalleleri Gelisme Alani 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani veya
Sehzadeler ilgesi Turgut Ozal ve Adnan Menderes Mahalleleri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planr'nda yer alan
konut alanlarina aktariimasi Kltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu’nun 17/c maddesi gergevesinde
gerceklestirilebilir. Bu durumda imar hakki kisitlanmis tasinmaz ilgili idare adina bila bedel tescil edilir.

24.2. Kentsel Sit alaninda bu planin onayindan énce yapilasmis parsellerdeki insaat alaninin bu planda belirlenen
insaat hakki iizerinde kalan kisminin Sehzadeler ilgesi Ahmet Bedevi, Kazim Karabekir ve Akpinar Mahalleleri
Gelisme Alani 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani veya Sehzadeler iigesi Turgut Ozal ve Adnan Menderes
Mahalleleri 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Planrnda yer alan konut alanlarina aktariimasi Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu’nun 17/c maddesi gergevesinde gercgeklestirilebilir. Bu durumda malikin/maliklerin imar
hakki kisitlanmis alandaki mdilkiyeti devam eder. Ancak parselde bulunan yap! yikiimadan ve bu planda belirlenen
yapilasma kosullarina gére yapi ruhsati alinmadan transfer edilen imar hakki kullandiriimaz.

MADDE - 25:

Sehzadeler ilcesi, Carsi Mahallesinde, Kentsel Sit ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlari igerisinde ve tescill
yap! karsisi konumunda olan, 26.09.2023 tarih ve 18759 sayili Kurul Karari ile tescil edilen Miitesellim Camisinin
ihyasina yonelik temel calismalari kapsaminda yapilacak olan galigmalar dogrultusunda eski garaj meydani
icerisinde yerini degistirmeye Koruma Bolge Kurulu yetkilidir.



MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
111000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

EKLER

EK > 1: KENTSEL SIT ALANI {CINDE KULLANILABILECEK YAPI TIPLERI
Sekil - 1: Pencere Tipleri

— m——

B




MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
111000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

Sekil - 2: Panjur Tipleri

Sekil - 3: Silme Tipler

wr & _Adter

A TR PR dy i a

—




MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
111000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

pekil - 4: Alimhk Tipleri

(=T, —= = L
.__-t.. = .sghﬁp, i

e -

Bl & _Alon

A i Crrdt




MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
111000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

Sekil - 5: Pencere Siisij Tipleri
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KURUM GORUSLERI

T.C.TARIM VE ORMAN BAKANLIGI- Devlet Su isleri Genel Miidiirlii§ii-2.Bolge Miidiirliiginiin
06/09/2022 tarihli 2642128 sayili yazisi

T.C. DS[
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

Devlet Su Isleri Genel Midiirligi
2. Bolge Midiirlagi

Say1  :E-54495999-805.02.02,02-2642128
Konu :Uygunluk Gorist

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

llgi  : 22.08.2022 tarihli ve 81653135-192990 sayih yazimz.

ligi yaziniz ile ozetle; Manisa ili Sehzadeler ilgesi Kentsel Sit Alani, 3.Derece Arkeolojik Sit
Alani, Tarihi Sit Alam ve Etkilesim Gegis Sahasi Sinirlan icerisinde 1/5000 Olgekli Koruma Amach
Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam Hazirlanmas: Isi kapsaminda
yaziniz ekinde yer alan haritalarda tammlanan alan igin imar planlanna esas Kurumumuz gorisi
istenmistir.

Konu Bélge Mudarlagimazce incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde yazimiz ekinde gonderilen alamin dogrudan dere yataklan irtibati
olmamakla beraber yagmursuyu ve yizeysel sulann drenajinin saglanmasi konusunun MASKI Genel
Mudurlagance degerlendirilmesi gerekmektedir.

Geregini arz edenm.

Zafer AKIN
Bolge Mudira a.
Bolge Midir Yardimcisi

Ek: 1/25000'lik harita

Bu belge. givenh elektromk imaa ile imzalanmiytir
Dogrulama Kodu: 9EIAOE?7-179A-4D2D-9D93-1TE6CIE70188 Dogrulama Adress: hitps:www. turkiye gov.tr/deviet-su-slen<bys
Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilg scin:Metin GUL @5
MAHALLESI SANAYI CADDESI NO:39 35100 BORNOVA/IZMIR Mabendss ¥
KEP Adresi : dsignlmudia hsO1 | Ar
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T.C.TARIM VE ORMAN BAKANLIGI-4.Bblge Miidiirligi’niin 10/09/2022 tarihli 6931629 sayili yazisi

Konu

llg

T:L. (LS. AR SR ERENSEL
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI L
4. Bolge Miidiirligi L

(E-28640755-045.01 6931629

:Manisa lli, Sehzadeler llgesi, Kentsel Sit
Alam 3. ( Uctinet ) Derece Arkeolojik Sit
Alami, Tarihsel Sit Alam ve Etkilesim Gecgis
Sahasi Swrlan lginde 175000 Olgekli
Koruma Amach Nazim lmar Plam ve
/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama
Imar Plam Hazirlanmas: isi HK ( Manisa
I1i, Sehzadeler ligesi HK )

DAGITIM YERLERINE

: Manisa Biytksehir Belediye Baskanh@inin 22 08.2022 tarthli ve 81653135-192990 say1h
yazisi.

llgi yaz ile Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, 3. Derece Arkeolojik Sit Alam, Tarthi Sit Alam

ve Etkilesim Gegis Sahasi simrlan icerisinde 1/5000 dlcekli koruma amagh nazim imar plam ve
171000 Gleekli koruma amach uygulama imar plani hazrhik ¢ahsmalan kapsamimda Kurum gériisiimiiz

istenmektedir.
Yapilan inceleme sonucunda; séz konusu alan 2873 sayih Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer

alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Park:, Tabiat Koruma Alam, Tabiat Aniti), 4915 sayih Kara
Avcihif Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayatt Koruma ve Gelistirme Alaninda)
kalmamakta ve ilan edilmis sulak alanlar icerisinde yer almamaktadir.

Manisa 1li Sehzadeler llgesi simirlan dahilinde ve emir eklerinde kroki ve koordinatlan verilmis

olan alam kapsayan; 3. Derece Arkeolojik Sit Alam, Tarihi Sit Alam ve Etkilesim Gegis Sahasi simrlan
igerisinde 1/3000 dlgekli koruma amach nazim imar plam ve 1/1000 dlgekli koruma amach wygulama

imar plam yapilmasinda Bélge Midiirliigiimiizce sakinea bulunmamaktadir,

Bilgilerinizi ve geregini arz'rica ederim.

Adil SENCAN
Bilge Mudiirii V.
Dagiim:
Geredi: Bilgi:
Manisa Biiyiksehir Belediye Baskanhgma Manisa |1 Sube Midirligine
Hu |:I\.'|...'l.'. givenh elebironik tmz e neslannstis.
Dogrulama Kodu EOIBAIINC-TE45-45A 1 -BR26-4000 53879176 Dogrulama Advesi: himps:fwaow nrkiye govoir tanm-ebys

Tevfikiye Mahalles: 3808 Sokak MNo:2, PE:43010 Yunusemme MANISA
Tel: (0236) 23T 1061 Faks: (0236) 23T 0803
KEP: tanimveormanbakanligiia hall] kepor

KEP Sfrest : mnmveormanbakanlgii hal | kep.ir
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T.C.KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI-Kiiltiir Varliklari Ve Miizeler Genel Miidiirliigii'niin 05/10/2022 tarihli
2965546 sayili yazisi

T

T.C. ;u%
KOLTOR VE TURIZM BAKANLIGI ;E'

Kaltar Varliklan ve Mazeler Genel Modarlaga o

Sayt  :E-96165955-165.02.04-2965546

Konu :Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Carst
Mahallesi, 270 Ada 17, 19, 40, 42, 53, 55,
56, 58, 59 ve 60 Parseller

DAGITIM YERLERINE

ligi  : a)lzmir 2 Numarah Kaltor Varhklanm Koruma Bolge Kurulu Modarlagontn 25.08 2021
tarihli ve E-65258934-165 02 03(45.16/516)-1630976 sayil yaziss.
b)Manisa Bayukschir Belediye Bagkanhigmmn 05.09.2022 tanhli ve
47888891-115.01.05-198210 sayih yazisa.

Manisa ih, Schzadeler ilgesi, Cargt Mahallesi, 270 ada, 17, 19, 40, 42, 53, 55, 56, 58, 59 ve 60
parsellere iligkin lzmir 2 Numarah Kaltér Varhklanm Koruma Bolge Kurulunun 29.07.2021 tanh ve
14760 sayih karanna kargt Koltor Varliklanm Koruma Yoksek Kuruluna yapilan ilgi (b) itiraz bagvurusu
incelenmigtir,

Dosyasinda yapilan incelemede; itiraza konu olan lzmir 2 Numarah Kaltar Varliklanm Koruma
Bolge Kurulunun 29.07.2021 tanh ve 14760 sayih karanmin ilgi (3) yaz ile 25.08 2021 tanhinde kayith
elektronik posta (KEP) tzerinden Manisa Bayuksehir Belediye Bagkanhg ile Sehzadeler Belediye
Baskanhifina dagtimimin gergeklestinldigi, ilgi (b) bagvurunun ise Bakanhfimiz evrakna 27.09.2022
tarthinde kayit edildigi anlagilmugtir,

2863 sayih Kaltor ve Tabiat Varliklann: Koruma Kanununun 61. maddesinde; " Kamu kurum ve
kurulusglar ve belediveler ile gergek ve tizel kisiler, Koruma Yiksek Kurulu ve koruma balge ...
kurullarnimn kararlarina uymak zorundadir. Koruma bdlge kamu kurullaninca alinan kararlara
kurum ve kuruluglan ile gergek ve tizel kigilerce yapilan itirazlar, Bakanhkga degerlendirilerck
gerekli gorilldigi takdirde Koruma Yilksek Kurulu gindemine alimir.” hukma,

19042012 tanh ve 28269 savih Resmi Gazetede yayimlanarak yororloge giren Koltor
Varliklanni Koruma Yoksek Kurulu ve Kaltor Varhklanm Koruma Bolge Kurullan Yonetmeliginin 18.
Maddesinin | fikrasinda® "Koruma bdlge kurullarinca alinan kararlara, kamu kurum ve kuruluglan
ile gergek ve tizel kigilerce koruma bolge kurulu karannin tebli veya ilanindan itibaren altmuy giin
icinde Koruma Yiiksek Kuruluna itiraz edilebilir...” hukma ile,

18.01.2013 tanh ve 12610 sayih Bakan Onay: ile yurarloge giren Koltdr Varhklanm Koruma
Bolge Kurulu Modorloklerinin Cahiyma Esaslan ile Kaltar Varbklanm: Koruma Yoksek Kurulu
Caligmalanna lliskin Yonergenin 14. Maddesinin 1. fikrasinda: "Koruma bdlge kurullarinca alinan
kararlara kary itirazlar, kamu kurum ve kuruluglan ile gergek ve tuzel kigilerce koruma bélge kurulu
kararmin teblig veva ilamindan itibaren altmis giin icinde yvazh olarak Genel Midiirlige vapihir.”

Hu bolge, pinonb clehtrombh omza ke emualaametu

Dogrulasss Kodu: $2FS00FC-| EC 1 4YER-AE2B-D2EFADB1 DDAE Dogrolama Adres hotos www turbiye gov tr kibcbys
C wt Bulvan, Esks Say Banas. B Blok, Ules Ankars W Pewar ATALAY
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2. fkrasinda ise "ltiraz basvurulannin siiresinin tespitinde Bakanlik evrak kayit tarihi dikkate alinir.
Postadaki gecikmeler dikkate alinmaz " hitkiimleri bulunmaktadir.

Bu kapsamda ilgi (b) yazi ile yapilan itirazin yukanda anilan Yonetmelik ve Yonergenin ilgili
maddelerinde belirtilen siire icerisinde yapimadi@ anlasildigindan, Kiltir Varhklanm Koruma Yilksek
Kurulunda degerlendiriimesi miimkiin olamamaktadir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Gidkhan Y AZGI
Bakan a.
Gienel Miidir

Dagitime
Bilgi:
Manisa Biiyiiksehir Beledive Baskanhma

[zmir 2 Numarah Kiiltiir Varhklanmi Koruma Bolge
Kurulu Midirliigiine

Bu beloe, pivenli elekironik imz e imzlaanugtr,
Dogrulama Kodu: 52F502FC-1EC1-49EB-AE2B-DIRFADB I DDSE Dogrulama Adnesi: hitps:fwww turkive. gov.ar/kth-ebys
Cumbwriyet Bulvan, Eski 53_}:::51;1.'.- Bmasi_ B Blok, Ulus/ Ankar Bilgi iwgin:Pinar ATALAY =
Telefon: 0 (312) 470 62 61 Faks: O (312 208 63 14 Kaltiie ve Turizm Uzmam %

['ll:[‘E-.-'.'v\.'\A. w_kulury url:lkLuri..Eu'. i 'i.uru|.|u.rdu.ir\:.-im_ku|l:|.|.r.h:ux Ar
EEF Adresu: kuIi|.|rx'-|.'lu:r|.£|nbuhanllul.'u_}u\.lll.l.l.'p.lr \_i’_
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T.C.KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI-Kiiltiir Varliklari Ve Miizeler Genel Miidiirliigii-izmir 2 Numaral Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii'niin 24/10/2022 tarihli 3062933 sayili yazisi

Sawi

lgi

;a\" -3
T.C. T
KOLTOR VE TURIZM BAKANLIGI ﬁ’

Kahar Varliklan ve Mazeler Genel Modarlaga oo 0D

lzmir 2 Numarah Kolir Varhiklanm Koruma Bdlge Kurulu Modarlogo

:E-65258934-165.02.02[45.16/35)-3062933

:MANISA SEHZADELER KENTSEL SIT
ALANI KAIP HAZIRLANMASI

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

: 22.08.2022 tanhli ve 81653135-192990 sayili yazinz.

Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Kentsel Slt Alani, 3 (0g0nct) Derece Arkeolojik Slt ALans, Tarihi

Sit Alam ve Etkilesim Gegis sahasi ssurlan iginde 1/5000 olgekli Koruma Amach Nazim Imar Plam ve
1/1000 dlgekli Koruma Amagh uygulama Imar Plani Haziranmass lsinin lzmir Manisa Planlama Bolges:
1/100.000 olgekli Cevre Dazeni Plam hokamlen ile ilgili mevzuatlar gergevesinde yurotaldoga, bu
kapsamda ckte yer alan hanitalarda tammlanan alan iin imar planina esas kurum gorisinin
bildinlmesinin istenildigi 1lgi yaz ve eklen incelenmigtir,

Muodarlogamiz argivinde yapilan incelemede;
-lige merkezinde lzmir 2 Numarali Koltdr ve Tabiat Varliklanm Koruma Kurulunun 30/3/1994

tarih ve 3921 sayili karan ile tescil edilip Lzmir 2 Numarali Kaltdr ve Tabiat Varliklann: Koruma Bolge
Kurulunun 27/11/2010 tarth ve 6310 sayih karan ile ssnirlan son geklini alan Kentsel Sit alan;

-lige merkezinde, Fatih Sarayimin bulundugu alanda lzmir | Numarahh Koltor ve Tabiat

Varhiklanm Koruma Kurulunun 02/06/1988 tanh ve 348 sayili karan ile tescil edilen Tanhi Sit alam ve
lzmir 2 Numarah Kaltor ve Tabiat Varhiklanm Koruma Kurulunun 30/3/1994 tanh ve 3921 sayihi karan
ile tescil edilip lzmir 2 Numarali Koltor ve Tabiat Varhklanni Koruma Bolge Kurulunun 107112007
tanh ve 3465 sayih karan ile sinirlan son seklini alan 3. Derece Arkeolojik Sit alam;

-Cargt mahallesinde, lzmir 2 Numaral Kaltor ve Tabiat Varliklanm Koruma Bolge Kurulunun

24/972009 tanh ve 5080 sayih karan ile tescil edilen Kentsel + 3. Derece Arkeolojik Sit alam;

ve bu alanlann hancinde ménfent tescilli Korunmasi Gerekli Taginmaz Kaltar Varhg (Ek-2)

kayitlanna rastlanmugtur.

Idarenizee yapilacak olan planlama ¢ahigmalan kapsaminda;
=Y ukanda belirtilen sit ve koruma alanlannin dikkate ahnmasi;
-Koruma Amagh Imar Plam bulunmayan sit alanlanna yonelik olarak 3386 ve 5226 sayil

kanunlar ve 648 sayili kanun hokménde karamame ile degistk 2863 sayili Kalt@r ve Tabiat Varhklanm
Koruma Kanunun 17. maddesi geregi ve 26/07/2005 tanh ve 25887 sayil Resmi Gazetede yayimlanarak
yorarloge giren "Koruma Amagh Imar Planlan ve Cevre Dozenleme Projelennin Haznrdanmasi,
Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi, Moelliflerine ligkin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik® hokamlen
dogrultusunda Koruma Amach Imar Plani hanirlanmass;

Hu belpe, pinoonds civbiromsh imus e imsalesmeyt
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-Korma alam belirlenmis tescilli kiltir varhiklanmn koruma alanlannda yapilacak her tiirli
uygulama hakkinda 2863 sayili yasanin 8. Maddesi uyarinca Koruma Balge Kurulu izni alinmas:; Kiltiir
ve Tabiat Varliklanm Koruma Yiksek Kurolunun 05/11/1999 tarih ve 660 sayili ilke karan gere@ince,
iizermnde korunmas: gerekll tasinmaz kiiltiir varligi bulunan parsellerdeki her tirlii uygulama ncesinde
Koruma Bélge Kurulundan izin alinmas:;

-5it alanlan disinda {izerinde korunmas: gerekli tasimmaz kiiltiic varhi@ bulunan parsellerin
korunma alamna iliskin Kiiltir ve Tabiat Varhklanm Koruma Yiiksek Komlumun 05/11/1999 tarih ve
664 sayili ilke karan gere@ince, tescilli parsele komsu olan veya aralanndan yol gegse dahi bu parsele
cephe veren parsellerde her tirli wygulama éncesinde Koruma Béilge Kurulundan izin alinmas:;
gerekmektedir.

Deniz DURDLU
Miidiir
Ek:
| - lgi yaz eki uydu goriintisi . (1 Sayfa)
2 - Kiiltiir Varlig: Listesi.
Bu belye. givenh elekiromk mzm de mmealanemigte.
Dogrulama Kodu: 1 BECBBRS-TRER44E6-RTTD-SBDF4CAEBSL L Dogrulama Adnesi: hitps:www. iurkive. gov i kib-ebys
2863 ve 2577 sayil Kanonlsr uyannea ahnan Kurud karanma karsa ilan veya tehligden Balgi sean:Berrin Gokeen EeE
itibaren 60 i igmde Koruma Yiiksek Koroluna ve'veya ldar Yargiva bagvurnlabalis. YILDIRIM pE
Unisrbey Mah 1401 Sokak Mo:d 315230 Alsancak / [ZMIR Saehir Plancasi
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T.C.KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI-Vakiflar Genel Miidiirliigii-izmir Bélge Miidiirliiginiin 05/09/2022
tarihli 301996 sayili yazisi

T.C

-4 KOLTOR VE TURIZM BAKANLIGI
VAKIFLAR Vakiflar Genel Madarlaga
o Stnam Izmir Bolge Modarlaga

Sayr  :E-83627147-170.01-301996

Konu :Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Kentsel Sit
Alam, 3.Derece sit alani, Tanhi sit alam ve
ctkileme gegis sinirlan igerisine 1/5000
olgekli koruma amagh nazim imar plam ve
1/1000 digekli koruma amagh uygulama
imar plam hk.

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanh)

ligi  : Manisa Baytkschir Belediye Bagkanhiginin 22.08 2022 tarihli ve 192990 sayih yazisi.

llgi yanda, Manisa ili, Schzadeler ilgesi, Kentsel Sit Alam, 3. Derece sit alam, Tarihi sit alans ve
etkileme gegis simrlan igensine 1/5000 dlgekli koruma amach nazim imar plam ve 1/1000 olgekli
koruma amagh uygulama imar plam hazirlanmasi igi ile ilgili olarak kurum goriish istenmektedir. Yan
ckinde bulunan plan simirlan igerinde yer alan vakif tasinmazlar incelenmistir.

Bahse konu taginmazlardan hayrat vasfinda olan korumasi gerekli kaltar varh@ 271 ada, |
parselde kayith Cesnigir Cami ile 298 ada, 1 parselde kayith Taggilar Mescidinde malkiyeti smirlan esas
alinarak ddzenleme yapilmas: gerekmektedir. Bununla birlikte, gelir getirici akar vasfinda ve korunmas:
gerekli kaltor varhigs Yeni Han olarak bilinen 426 ada, 43, 49, 50, 52, 53, 58 ve 61 parseller, Kursunlu
Han olarak bilinen 360 ada, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 ve 27 parseller, Rum
Mehmet Pagsa Bedesteni olarak bilinen 285 ada Gzerinde bulunan parsellerde taginmazlann eski eser
niteligi ve akar vasfi dikkate almarak dozenleme yapilmas: gerekmektedir. Planlama sahasinda yer alan
gelir getirici akar niteliginde olan 426 ada, 84, 85 ve 92 parseller, 380 ada, 13 parsel, 261 ada, ve | ve 29
parsel, 278 ada, 24 parsel, 287 ada, 7 parsel, 290 ada, 15 pam:l 301 ada, 12 parsel, 264 ada, 6 parsel ve
294 ada, 3 parselin 5737 Sayih Vakiflar Kanununun 22. maddesinde yer alan “Mazbur vakif
taginmazlarinda akar vasfim koruyacak gekilde imar dﬂ:(nlmcsl yapilir” bendi uyannca akar vasfini
duzenleyecek sekilde dozenleme yapilmas: gerekmektedir.

Yukanda belirtilen hususlara dikkat edilerck 5737 Sayili Vakiflar Kanununun 22 maddesi
uyannca aski ilam oncesinde Bolge Modarlogumuze bilgi verilmesi hususunda;

Bilgi ve geregini arz edenm.
Bu kel enh cheltromk smaa (e s bisenigte
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Resit AKCALL
Balge Misdiira V.

Hau belge, giiveih elokironik mnga e mslanomistis,
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T.C. ORMAN GENEL MUDURLUGU- izmir Orman Bélge Miidiirliigi'niin 28/09/2022 tarihli 5753020 sayili

yazisl
- )
B o TC 7
e ORMAN GENEL MUDURLUGU kﬂn_/
lzmir Orman Bélge Miidirlagi

Say1  : E-T60E6698-754-5733020

Konu : Kurum Gérisii - 14/06-2123

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
{Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi)
Planlama Sube Middrliga

g 1 22.08.2022 tarihli ve 4T888891-192990 say1h yazimz.

llgi yazimz geregi; Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Kentsel Sit Alam, 3. (iigiincit) Derece Arkeolojik Sit
Alam, Tarihi Sit Alam ve Etkilesim Gegis Sahas: sinirlan iginde 1/3000 6lcekli Koruma Amagh Nazim
lmar Plam ve 1/1000 élgekli Koruma Amach Uygulama lmar Planina iliskin 3194 sayih Imar Kanunun
8/e maddesi gerefi Kurum gériisii talebiniz, Manisa Orman Isletme Midirligi heyeti marifeti ile
incelenmistir.

Balge Miidiirliiiimiizce de uygun bulunan lnceleme Raporuna gore; Manisa ili, Sehzadeler ilgesi,
Kentsel Sit Alam, 3. (ligiincil) Derece Arkeolojik Sit Alam ve Etkilesim Gecis Sahas simirlan iginde
/5000 élgekli Koruma Amach Nazmm lmar Plam ve 1/1000 dlgekli Koruma Amach Uygulama Imar
Plam yapilmas: planlanan alan, 6831 sayili Orman Kanunun |. maddesine gore orman sayilmayan
yerlerden oldugu tespit edilmistir.

CGeregini bilgilerinize arz ederim.

Nurkan YONAR
Bolge Middrii a.
Bolge Madir Yrd.

Ba belpe, givenli elebironik ima ile imealanousoe.
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T.C.MANISA VALILIGI-Gevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii'niin 30/09/2022 tarihli
4673270 sayili yazisi

T.C. )
MANISA VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Madarloga

Sayr  :E-95722320-252.99-4673270

Konu :Kentsel Sit Alani, 3. (Uctincl) Derece
Arkeolojik Sit Alam, Tarhi Sit Alam Ve
Etkilesim Sahasi Simirlan iginde Plan
Hazirlanmasi Isi Kapsaminda Kurum
Gorasa Hak.

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BAsKANL[GINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi)

flgi  :22.08.2022 tarihli ve 47888891-192990 sayili yaziniz.

ilgi yaziniz ile; Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Kentsel Sit Alani, 3. (Ugincn) Derece Arkeolojik Sit
Alani, Tarihi Sit Alam Ve Etkilesim Sahasi Sirlan iginde 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim Imar
Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagl Uygulama Imar Plami Hazirlanmas: Isi kapsaminda ilgi yazimz
eki hanitalarda tammlanan alan igin Kurum gortsimazan bildinimesi istenilmektedir.

ligi yaz: ve ekleri incelenmis olup yapilan degerlendirmelerde;

® {zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Dazeni Plani'nda "Kentsel Yerlesik Alan™
olarak tammh alanda kaldig1 goralen Ilimiz, Sehzadeler Kentsel Sit Alani, 3. Derece Arkeolojik Sit
Alan, Tanhi Sit Alam: ve Etkilesim Gegis Sahasi Sinirlan igerisinde yapilacak olan 1/5000 Olgekli
Koruma Amaglt Nazim Imar Plami ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagch Uygulama imar Plami, Cevre
Diizeni Planinin madde 8.1.1.1. "Bu Planda Kentsel Yerlesik Alanlar Ve Kentsel Gelisme Alanlan
Olarak Gosterilmis Olan Alanlanin Batanadar. Kentsel Yerlesme Alanlan Kapsamindaki Kentsel
Yerlesik Alanlar Ve Kentsel Gelisme Alanlanna iliskin Alt Olgekli Planlarda Nofus Kabulleri 9.
Bolomde Yer Alan Tablolara Gore Belirlencekur.” hakmande belirtilen sekilde yerlesme alanimin
nifusu hesaplanarak, madde 8.17.7.3. "Cevre Dozem Planminda Yerlesme Alani Olarak Gosterilmig
Olan Sit Alanlannda Yapilacak Koruma Amach Imar Planlaninin Nafusu, Sit Alammin Bulundu@u
lige Igin Cevre Dazeni Planinda Kabul Edilen Nafus Dahilinde Degerlendirilecektir.” hukmi ile
birlikte, 3194 sayih Imar Kanunu, bu kanunun ilgili yonetmelikleri ve mer'i mevzuat kapsaminda
ilgihi kurum ve kuruluglann gorts ve izinlerine gore alt dlgekli imar plam ¢aligmalannin idarenizce
degerlendinimesi gerekmektedir.

® Madarlogamaoz tescilli tabiat varliklan ve dogal sit envanterinde yapilan inceleme neticesinde,
Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Kentsel Sit Alan, 3. (Ugtnca) Derece Arkeolojik Sit Alam, Tarihi Sit
Alani ve Etkilesim Gegis Sahast simrlan iginde 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim imar Plan
ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planina konu sahanin, 2863 sayih Kaltor ve
Tabiat Varhklann Koruma Kanunu kapsaminda ilan edilen Dogal Sit Alan: ve 2872 sayih Cevre
Kanunu kapsaminda ilan edilen Ozel Cevre Koruma Bolgesi simirlan diginda kaldigr tespit
edilmigtir. Ancak; Soz konusu plan smrlan igensinde Y:537650.421 X:4275618.143-
Y:537773,055 X:4275518,461 (Datum: ITRF 3°) koordinatlarinda bulunan 2 adet tescilli amit agag
tespit edilmigtir. S6z konusu amit agaclann ve aga¢ koruma alanlanmin 1/1000 dlgekli uygulama

Ba belge, givenl: clektromik imza 1k smralanmagter

Dogrulama Kodu: $12584B7-9AS4-40AF-A 1 DA-116DEIGAOR4S Dogrulama Adresi: hittps:) www.turkive.gov.tr
Uncuborkiy Mah. M Sinan Bulvan No: 151- Yunusemre Manssa Balg sin:Yelir SENKAYA @8 0
Tel :0236 233 26 70-73 Fax: 0236 233 17 90 E-Posta: mansa@csb gov i Harita Mibendia [N

Kep: mamsacevreschrailikia hs0] kep tr

172



MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

imar planlan dzerne islenmesi gerekmekte olup koruma alanlannin belirlenmesine miteakip nihai
gorisimiiz warafinea iletilecektir.

Bilgilerinizi arz ederim.

Melih Melik KARA
(evre, Sehircilik ve iklim Degigikligi il Modara v,

Ba belge, giivenli elektronik moe ile mmemlanma g,
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T.C.MANISA VALILIGI-Gevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii'niin 24/10/2022 tarihli
4856040 sayili yazisi

TL.
MANISA VALILIGI
Cevre, Schircilik ve Iklim Degisikligi il Modarloga

Say1  :E-95722320-050.06.04-4856040

Konu :lzmir | Numarah Tabiat Varliklanm
Koruma Bolge Komisyonu'nun 14.10.2022
Tarthli ve 1707 Numarah Karan.

DAGITIM YERLERINE

ligi  : a)Manisa Bayoksehir Belediye Baskanliginin (Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhig: Planlama
Sube Madarloga) 22.08.2022 tanihli ve 47888891-192990 sayih yazisi,
b) izmir | Numarali Tabiat Varliklanm Koruma Bolge Komisyonu'nun 14.10.2022 Tarihli ve
1707 Numarah Karan,

l1gi (a) yaz: ile; Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, "Kentsel Sit Alani, 3. (Uganca) Derece Arkeolojik
Sit Alani, Tanhi Sit Alam Ve Etkilesim Sahasi Sinwrlan iginde 1/5000 Olgekli Koruma Amach Nazim
Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam Hazirlanmas: Isi” kapsaminda ilgi
yazi eki hanitalarda tanimlanan alan i¢in Kurum goriisimiz talep edilmistir.

Madarlogamaz tescilli tabiat varliklan envanterinde yapilan inceleme neticesinde soz konusu plan
sinirlan igerisinde 2 adet tescilli amit agag tespit edilmigtir. Amit aBaglara ait tescil figlerinde anit agaglann
koruma alanlannmin bulunmamasi hasebiyle soz konusu plana islenmesi icin Madarlagamazee amt
agaclara ait koruma alanlan dazenlenlenmis olup 117 sayil ilke karan kapsaminda izmir 1 Numaral
Tabiat Varliklanmi Koruma Bolge Kurulu tarafindan degerlendirilmistir. Konuya iligkin olarak Izmir 1
Numarali Tabiat Varhiklanim Koruma Bolge Komisyonu tarafindan alinan 14.10.2022 tarih ve 1707 sayih
Karar ve eklen yazimiz ekinde gonderiimektedir.

Bilgilerinizi ve geregimi arz edenm.

Melih Melik KARA
Vah a.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Madara V.

Ek:

1 - Izmir 1 Numarah Tabiat Varhiklanm Koruma Bolge Komisyonu'nun 14.10.2022 Tarihli ve 1707
Numarah Karan. (2 Sayfa)

2 - Tabiat Varhiklanm Koruma Envanter Figi (2 Sayfa)

3 - Amit Agacin Koruma Alam Belirur Kroki (2 Sayfa)

Dagtim:
Bu belge. givenh clektromk imza ke smzalamsnigter
Dogrulama Koda: 2DD624 D4 -CEDF -468F . BACH-CIOSCIA4SIBS Dogrulama Adresi: hitps:'www, turkiye.gov.tr
Uncubozkoy Mah. Mimar Sinan Bulvan Nec 181+ Yususemre/ Manisa Balg s Yelz SENKAYA B3
Tel :0236 233 26 70-73 Fax: 0236 233 17 90 E-Posta: ﬂ!ﬂiﬂ'ﬂ(ﬂ,.m‘.k Hanta Mibendin ey

Kep: mamsscevrescharailikia hs01 a tr
KEP - ManBacCVIChirct | kep.tr




MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

Cevre, Sehircilik Ve lklim Degisikiigi Bakanhgina
(Tabiat Varliklanm Koruma Genel Modirliga)
Manisa Boyiksehir Beledive Baskanligina

(imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi Planlama Sube
Mudarlaga)

Ba belge, givenli elektronik e e mmomlammager.
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L
T.C. %V
CEVRE, SEHIRCILIK VE iIKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI ‘lb

izmir | Numarah Tabiat Varhklarim Koruma Bilge Komisyonu

Foplants Tavil I

i vio Moy <14 103027 1 148 @\L
Karar Tarih ve No 1 14.10.2022 £ 1707 1 Yeri

Konu : imar Plam /fmar Plam Degisikligi % MiR

KARAR

Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Anafartalar Mahallesi siirlan igerisingde }fJalan gimar agael, {zmir 2
Mumarali Killtilr ve Tabiat Varliklarim Koruma Bilge Kurulu tarafinda 2007 tarih ve 2733 Sayih
Karari ile Carsi Mahallesinde yer alan ginar agact ise {zmir 2 Nu Itiir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Bélge Kurulu tarafindan 15.02.1995 tarih ve 4607 Sayvih K cil edilmistir,

Manisa Biiyiiksehir Belediye Bagkanh@inn (imar ve Sehi iresi Baskanhgi Planlama Sube
Miidiirliigii) 22.08.2022 tarihli ve 47888891-192990 sayili yazisi anisa ili, Sehzadeler ilgesi, Kentsel
Sit Alam, 3. (Ugiineii) Derece Arkeolojik Sit Alam, Tarihi Si e Hikilegim Sahasi Smrlan iginde
145000 Olgekli Koruma Amagh Nazm tmar Plan ve 1/100 Korama Amagh Uygulama Imar Plam
Hazirlanmas: [si kapsaminda ilgi yazi eki haritalarda ta alan igin Kurum girlisd talebine iliskin,
Manisa Valiligi (Cevre, Schireilik ve Tklim Degisi 'nmﬁdﬂrlﬁgﬁ} teknik personelince hazirlanan
13.10.2022 taribli inceleme raporu okundu, islem dua’%&lmﬂi, yapifan goriismeler sonucunda;

Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Anafartalar xma Mahallelerinde ver alan ve karar eki krokide
koruma alam ve koordinat bilgileri verilen agagla oruma alamnin belivlenmesi ve tescil figlerinin
giincellenmesinin 117 sayih llke Karan dogrululunda uygun olduguna (OLUMLLY, karar eki Tabiat
Varliklarim Koruma Envanter Figlerinde irtilen koruma alanlarimn amt afag koruma alam olarak
ve lklim Degisikligi Bakanlgma (Tabiat Varlklarm
Kentsel Sit Alam, 3, (Ugtineti) Derece Arkeolojik Sit Alam,
Siflar ivinde 11000 Olgekli Koruma Amach Uyvgulama Imar Plan
sinirlar igerisinde yer alan tescilli gnilaf®clara iliskin koruma alanlanmn 14/06/2014 tarih ve 20030 sayil1
Resmi Gazetede yayunlanarak viird giren “ Mekinsal Planlar Yapim Yinetmeligi” eki Ek-1 Uygulama
Imar Plam gésterimi baghfinalfindd! yer alan “Tescilli Tabiat Varlii™ gésteriminin islenerek ve plan
notlarnda *Amt afaglarn kirufga alanlarinda yapilacak her tiirlit uygulama Sneesi ilgili Tabiat Varliklarim
Koruma Koruma BolgeliWomisyonundan uygun  gordly ahnacakur.” Plan  notunun  eklenerek
oy birligi ile karar verilmistir.

tesciline ve onaylanmak dizere Cevre,
Koruma Genel Midarligi) gbnderilmes

Komisyonumuza iletilmEsing
L]

Ek-1: Koruma Alammmr Kroki (2 Adet)

Ek-2: Tabiat Varllkﬁrlm Koruma Envanter Figi (2 Adet)
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%
T:C. (bv
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGiSIKLIGI BAKANLIGI

Izmir 1 Numarah Tabiat Varliklarim Koruma Bilge Komisyonu %%

Toplantr Tarhi ve Mo - 14102022 [ 148
Karar Tarih ve Mo 14102022 £ 1707
Konu

: imar Plam /lmar Plam Degisikligi

ﬂ e-imzahdir ! 4 R e-imzalidir
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T.C.MANISA VALILIGI-il Tarim ve Orman Miidiirlii§i’niin 19/09/2022 tarihli 7003710 sayili yazisi

[1 Tanm ve Orman Midiirlagi

Say1  E-69333303-230.99-T003710
Konu :Kentsel Sit Alam Hk

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
{lmar ve Sehircilik Daire Baskanlifi Planlama Sube Miidiirliiii)

l1gi : a) Planlama Sube Miidiirliigiinin 22 082022 tarthli ve 4TEERE01-192000 sayih yams:.
b)Manisa | Tanm ve Orman Miidiirligi 'niin 01.09.2022 tarihli ve
E-69335303-230.99-6819749 sayih yazis,
¢} Planlama Sube Miidirligtinin 12092022 tarihli ve 4TEREE91-200571 sayili yazisi.

PLAN ACIKLAMA RAPORU

==

ULLE ARkt SELENENSEL

MANISA VALILIGI ﬂm}%ﬁﬂ%m

llgi a) yazmz ile llimiz Sehzadeler llgesi, Kentsel Sit Alam, 3. Derece Arkeolojik Sit Alam,

Tarihi Sit Alam ve Etkilesim Gegis Sahasi Smirlan iginde 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim
Plam ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama lmar Plam hazirlanmas ile ilgili Kurum gériis
talep edilmektedir.

Imar
limilz

llgi b) yazimuz ile bahse konu alamn imar plani igerisinde kalip kalmadif, plan igerisinde ise

"lmar plam" cahsmasimin hangi tarihte vapildigi, planlama yapilirken 1| Mudirlagiimiizden (5403
kanun kapsaminda vb.) tanmdis kullamm amach izin alimp alinmadigs, izin alinmanus ise kac v
yvapildigs ile alakal, bilgi ve belgelerin génderilmesi istenmistir.

sayili
thnda

llgi ¢) yvazimiz ile; planlama calismasina konu bélgenin de yer aldi bitiinetl imar planlars

Manisa Belediyesi'nin 09/03/1989 tarih ve 19 sayill meclis karan ile onaylandig: belirtilmistir.
26/042018 tarihli 68656427-020-E.1167396 sayih Miistesarhk Makamimin oluru ile

El N

Midirligimiize Tarim Arazilerin Korunmas: Kullamilmasi ve Planlanmasina Dair Uygulama
Talimatmin "Kanunun yiiriirlik tarthinden dnceki amag disi kullammlar” baghgmm 1. Maddesinin 1.

Fikrasinda "3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tanm Reformu Kanunu
01.12.1984 tarihinde, millga Tarim Arazilerinin Tarim [hs1 Gaye ile Kullanilmasina Dair Yonetmelik ise

11.03.1989 tarihinde Resmi Gazete'de yaymmlanarak yiiriirlife girmistir, Bu mevzuat kapsam
yerlerde izinsiz kullamimin belirtilen tarihlerden dnce gerceklestiginin belgelenmesi halinde, bu a

ndaki
lanlar

ile ilgili, Kanunun 13 incit ve/veya 14 iincl maddesi kapsaminda yapilacak bir islem bulunmadigs
ilgilisine hildirilecektir.” denildiginden, Manisa Belediyesi'nin 09/03/1989 tarih ve 19 sayih meclis karan
ile onaylandifn belirtilen Sehzadeler llgesi, Kentsel Sit Alami, 3. Derece Arkeolojik Sit Alam, Tarihi Sit
Alam ve Etkilesim Gegis Sahasi Simrlan iginde 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim lmar Plam ve
/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama lmar Plan1 hazmrlanmasi ile ilgili 5403 sayih Kanun

kapsaminda herhangi bir islem yapilmasina gerek bulunmamaktadir.
Geregini arz ederim.

Metin OZTURK
11 Miidiiri
Bai belee, ebivenh elekiromk mnza e mmalonmsnr.
Dogrulama Kodu: 73D0DAC-a804-451E-AFOE-3604CRB0DA5 1 5 Diogrulama Adnesi: hitps:wanw urkiye povoirtarmm-ebys
i Anafaralar Mh. 1313 Sk Mo: 16 Mamsa Bilgi igin:lbrahim Enes [
Tel: (0236) 231 46 03 Faks: DONMUOS 53

E-Pesta: mansaiitarimoeman_gov.ir Kep: wromveormanbakamligiahed ] kepar Mihendis 2

KEP Adrest: mnmveormanbakanig eIl Rep.ir Telefon No:j{236) 231 46 i?lﬁl- ii| i
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T.C.MANISA VALILIGI-il Milli Egitim Miidiirliigi’niin 08/09/2022 tarihli 56977426 sayili yazisi

P X T.C.
v A S MANISA VALILIGI
o Ly il Milli Egitim Mudirligi
1‘:'-:;,‘:\ P ! *F
R o
I"""h...,......,..:ﬂ"';
Sayr  :E-T7695232-754-36977426 08092022

Konu - 15000 Oleekli Koruma Amach
NiPve 1/1000 Olgekli
Koruma Amagh UIP Hk.

MANISA BOYUKSEHIR BELEDIYE BA$K..-'—";NLI{-]INA
{Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanluai)

flri : 1) 22.08.2022 tarih ve 192990 savih yazinz.
b) 25.08.2022 tarih ve 35855851 sayil yammz.

¢) Bakanlifimiz ingast ve Emlak Genel Midirligtinin 06.09.2022 tarih ve 56791407 sayih
vazlar.

{limiz, Sehzadeler lgesi. Kentsel Sit Alam, 3. (Ugiinell) Derece Arkeolojik Sit Alam, Tarihi Sit
Alam ve Etkilesim Gegws Sahasi Suurdan Icinde 15000 Oleekl Koruma Amach Nazim lmar Plam ve
1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plan ile ilgili ilgi (a) vazimz ile Kurum goristimiiz talep
edilmistir.

Konu ile ilgili g (b) vazmuz ile Bakanhfimuz girdslerine bagvurulmustur,

Bakanligimz Inssat ve Emlak Genel Mudiriginin ilgi (c) cevabi vazilan yammiz ekinde
pinderilmis olup vapilacak 15 ve islemlenn Bakanhfmiz goriiglen dogroltusunda vilritilmes hususunda;

Bilgilerimz ve gerefim nea edenm.

Erhan GUNAY
Vali a
Val Yardimeiz

Ek :
1-flgi () Yazi (2 Sayia)
2- *zip Dosyas (1 Adet)

B e givenli elekimonik ames e imealsnmigis
Adres : Nigancipasa Mok Araiirk el noc36'A Schradelen MANESA Belge Dognulams Adresi : hiipsc wowa tekiye. gov.a'meb-cbys
Bilgi igin. [egas Emdak Sube Madirlogi’ 146
Unvan ! Bire Hizmeter
Imiemies Adresi Faks 2363311251

Telefon b - 0§230) 251 46 (&
E-Irosra: ehed Sggmeh. pov
Kep Adresi © mebizhsihl kepo

B cvrak glnvecul ek k smeax dc | bt cvraksoenu mch. o br o nd bb73-1bde-3eafl-B3CT-4F73 kede ik wyit adikchilin
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AT L
'?_Q\'\’[ MILLI EGITIM BAKANLIGI
téi LS insaat ve Emlak Genel Mudiirlig
T o

Say1  : E-38473911-754-56791407 06.09.2022
Konu : Kurum Gorisi

MANISA VALILIGINE
(1 Milli Egitim Miadiirliigi)

flgi: 25082022 tarihli ve 55855851 sayil yazimiz.

flgi yazimzda; Manisa ili Sehzadeler flgesi  Kentsel Sit Alany, 3. (Ugtineii) Derece Arkeolojik Sit
Alam, Tarihi Sit Alam ve Etkilegim Gegis Sahasi Sirlan iq;indl: 175000 ljfgekl'i Koruma Amachi Nazim
Imar Plam ve 11000 Olgekl Koruma Amach Uygulama Imar Plam galismalarmin yapilaca belirtilmis
olup, konuva iliskn Bakanhk goriisiimilz talep edilmektedir.

Smirlan ilan edilen proje alam igerisinde, Ozerinde efitim fesisi bulunan alanlann kerunmasi,
bélgelenn projeksiyon niifusu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-2 tablosuna uygun
asgar biyviklikie efiiim tesis alanlan aynlmas:, bu alanlann aym vinetmeligin 11. ve 12, maddesine
oire bolgelerin gelecekiek: percksinimlen giz onfinde tutularak hizmet etk alam ve yiiriime mesafes:
dlgitlerine gire tasarlanmas: gerekmekte olup aynea Kurum Agma, Kapatma ve Ad Verme
Yonetmeliinin 34c) maddes: uyannca " batakikia, dere vatagmda, hevelon bilgesinde ofmamast,
arsann fizerinde ve komgu parsele yvakin (Degigik thare: RG-2/102020-31262) ol bahgest duvarindan
Hegili mevzual hiikiimieringde befirtilen mesafeler kodar orteAiitset gertlim hamn balimmamass, okarvakd
serviy istasyonlarma en az 50 m, (Ek ibhare: RG-14/22009-30686) alkofld ickilerin satigomm yamldig
yerler ve eglence yverlerine ise en az 100 m uzaklkta ve bas istasyonlarina Bilgi Teknolojileri ve Hetigim
Kurumunca belirlenmiy olan givenlik mesafesi kadar wzakta olmas, dofal afetlere moruz kolobilecek
veva sagik ve giivenlik aguiindon vilkeek risk fayoan bir yverde bulunmamas:, vol, elefrrik, igme swu,
vogmur suvw, kanalizasvon, dofalgez. telefon v imternet hatlory gibi altvape hizmetlerinin saglonmey
afmeest, " niteliklerme sahip olmas: gerekmektedir.

3194 sayih fmar Kenununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayvili Resmi Gazetede yayimlanarak
virilirliife piren 7187 sanlt Tapu Komann ve Buor Kanunlarde Degisihlik Yapimasma Dair Kamun ile
vapilan degsibkhkie,

- Imar Kanununun 135. maddesine:
"fmar plani bulunan alanlarde, wygulama imar plamna wgun ofarak ancelikle parselasyon
plaminin vamiimass esasty ™

*

& dmar plam bulunan alanlarda. ifraz ve tevhit iglemleri, parselasyon plans tescil edilmiy
alanfarda vaplabilir.”

o "TParselasyon plony tescil edifmiy verlerde yaprlocak iffas veva tevhidin imar planfarma ve imar
mevzuaiima wygn ofmast gartir. ™ fikralan,

- Imar Kanununun 18. maddesine:

« TBelediveler veva valiliklerce difizenlemeve tabi tutulon arazi ve arsalann dagtion sirasondio
buelarin viizdiygimlevinden veteri kadar saha, dizenleme dofayisoila mevdana gelen deger aricglar
kargiliginda “dicenleme ortakltk paw” olorak digilebilie. Ancak, bu moddeye gdre ofinaoak
diizenfeme ortaklhik pavlan, dizenlemeve tobi wlalon arasi ve arsalann dicenfemeden  dneekl

I bedge giveenli clekironik mmes ile imzalanmigns

Hudres | MER Begevier Kampilsi B Blok Belge Dogrulama Adresi : hitpssww nmkive g arimeh-chys
¥ mmizhslle! Ankesa Bilgi icim: Melek DEMIR
Telefon Mo 0312541524 34 Usvan : Sehir Plancea
E-Posm: meleledemeanissmch. gov.ir Iniereet Adresi: bapeedb.meb. goy ar Falcs 3 1221 38340

Kep Adresi - mebizhsii Jegix
Bu evrak giteesl clebironk wne de el hifpa eveaksoegu mech po i sdnoanden 14fd-ec88-3997-habh 4 -d028 Eeabu ile iyt edilsilir.
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viizdilptimierimin yiizde kirkbegini gecemez. "

+ "Dhizenfeme ortakiik paviars, dienlemeve tabi futulan verler ile bolgenin ihtprac olan yol. mevdan,
park, otopark, gocuk bahgesi yvesil saha, ihadet veri ve karakol, Milli Egitim Sakanfifna bagi
ddretime yinelik egitim tesis ofamlarr . gibi mmumi hizmed alanfarmdan ofwgur ve bu hizmetlerie
ilgili texislerden bagha maksatiorlo fullondamaz ”

& "Dhimenfeme ortaklk poylar toplam, dginci fikrada sdci gecen wmmmi hizmetler igin, yveniden
avitlimas: gereken verlerin alanlan toplammdan oz ofdugy (akdirde, ekok kolon mikear, tescil harici
alanfardan veya  mvafokat alwmak kayvdode,  komuye ot fopamazlordan va da hazine
mifkivetindeld alanlarden  kargdomre. Bu ydmemierle korgilommaman halinde  beledive veva
valiltkge kamidagtirma yoluyla tamamilanir. "

+ "Beledive veva Valiliging parselasyon planfarm, dmar planlarinn kesinlezme tarihinden iibaren
bey vl iginde vapmast ve onaylamasy esasir. Farselasyon plan vapmaoralan sebebivie dogacok
her wirli kamulasiorma {5 ve isfemievinden belediveler veya valilitler sorumivdur” fikralan
eklenmustir.

22.02.2020 tanh ve 31047 sayih Resmi Gazetede vayimlanarak yiiriiclife giren Arazi ve Arsa
Diizenlemelert Haklonda Y onetmelifimn 14, maddesinde;

o Diizenlemeve tabi twfulan verler ile bilgenin ithttvacy olan wmumi ve kamu hizmet alanlary igin,
fmar Kanunmunun {8 inci maddesine gdre almacak difzenleme ortakltk paylary, dizenlemeyve tahi
twfulan arazi ve arsalarn dizenlemeden dneekl yizdlpimlerinin vizde ok beging (%e43) gecemez.
Dhizenleme ortaklik pavliarunn asagidaks dacelik sirasing gare almmas esasir:

al ¥Yol, su yelu, mevdan, park, olopairk, gocuk bafgest/parks ve yegil alomn
bi fhadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanligima bagh ogretime yanelik egitim tesis alanlarr,
kerrurva ait kres alanlan "
denilmekie olup, bu kapsamda Egiim Alanlanmm imar uyvgulamas (18, md.) ile Dizenleme Oriakhik
Paylan kapsaminda temin edilmesi gerekmektedr.

Aynlacak efmim alanlanmin Malive Haznesi milkyetindeki tagmmazlarda  planlanmasina
dneelik venlmesi, Maliye Hazinesine ail tapinmaz bulunmuyorsa yukanda bahsedilen mevzuat hiikiimler
werefi dlmh beledivesinee 3194 sayvili Imar Kanununun 18, madde uyvpulama smmirnmin belirlenmesi ve
ayplan efiim alanlarnin 18, maddes uyannea Dizenleme Ortaklik Payindan karsilanmasi iin wmar
plan notlar: boliminde gerckh dizenlemelerin petinlmesi, avnea kamu varan dogroliusunda egitim
alanlan Gzennde baska kullamimlann ve enkaz bedeh olusturacak mistermlatin bulunmamasma dikkat
edilmesi perekmektedir,

Yukanda belirtilen agklamalara ek olarak imar plaminda efitim alam olarak aynlan tasmmazlarin
Revizyon Imar Plams ile egitim alanlanna iliskin gerekli itirazlann ve degerlendirmelerin takibinin
Valiliginizce yapilmasi, planlama alanna ihiskin talep, itiraz. dnen, yatinm, plan ve projelennizin istenen
orfamda ilgili Beledivesne iletilmes:, mmar planlanmn ilml kerumlarca onaylanmas: halinde vem
planlanin MEBCBS portalina islenmek Gzere Genel Midirddiimize iletilmes: hususunda balgilermez ve
peregin rica ederim.

Umut GUR
Bakan a.
Genel Midir
e belge givenli elekimmik smea ile imzalanmigue
Adres | MEE Begevier Kampisi B Biok Beipe Dofimbams Adress | hitps: www tukiye . o m-et-r..
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T.C.MANISA VALILIGI-il Afet ve Acil Durum Miidiirlii§gii’niin 07/09/2022 tarihli 374017 sayili yazisi

AFAD .

T RTBIMAT
MANISA VALILIGT yiul

11 Afet ve Acil Durum Midirligi

Say1  E-65626543-754-374017

Konu :Manisa ili Sehzadeler llgesi, Kentsel Sit
Alam 3. (Ugiineii) Derecearkeolojik Sit
Alam, Tarhi Sit Alam ve Etkilesim Gegis
Sahas1 Smirlan Iginde 175000 Olgekli
Koruma Amagh Nazim lmar Plam ve
171000 Olgekli Koruma amagh Uygulama
Imar Plam Hazirlanmas: 151 Hk.

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
i(Planlama Sube Midurligi)

Igi 1 22.08.2022 tarihli ve 81653135-115.01.05-192990 sayili yazimz.

llgi yanda; llimiz, Sehzadeler ilcesi Kentsel Sit Alam 3. Derece Arkeolojik Sit Alani, Tarihi Sit
Alam ve Etkilesim Gegis Sahasi Sinrlan iginde 1/5000 8lgekli Koruma amach Nazim lmar Plami ve
/1000 dlgekli Koruma Amach Uygulama Imar Planlan hazirlanacak olup bu kapsamda ekte ver alan

haritalarda tammlanan alan icin imar plamna esas Kurum gonisimiziin bildirilmesi istenmektedir.

Inceme alam igin daha énceden hazirlanmus olan imar planma esas jeolojik ve jeoteknik etiit
raporu eki yerlesime uygunluk haritasinda belirtilen hususlar (Gnlemli alan vs.) dikkate alinmahdir. Eger
siz konusu alan ile ilgili ven Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu hazirlanacak 1se Dogal Afet Biliimiinde
7269 sayili yasa kapsaminda heyelan, kaya diismesi, su baskim, ¢ vb. Afet durumlanna yonelik

actklamalarda bubunulmalidir.

llimiz, inceleme alami 7269 sayili kanun kapsaminda kullamlmak iizere Miidiirligiimiiz
tarafindan herhangi bir planma veya amaca aynilan yerlerden degildir, Baskanh§imiz adina tahsisi

bulunmamaktadir

Aynica dosyas: fizerinden yapilan incelemelerde; sz konusu parsel dzerinde 7269 sayili Afet
Kanunu geregince, Cumhurbaskanlhif karan ve miilga Bakanlar Kumilu tarafindan alinan Afete Mamz

Bélge Kararina rastlamilmamigtir.
Cieregini arz ederim.

(riiray KARAKAYA

11 Afet ve Acil Durum Midiiri

B belae, givenli elekironik imza ile imealanmistr.
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MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

T.C.MANISA VALILIGI-Yatirim izleme ve Koordinasyon Bagkanligr’nin 01/09/2022 tarihli 39700 sayil yazisi

e Yi"B

MANISA VALILIGI MANISA
Yatinm [zleme ve Koordinasyon Bagkanlig

Say1 : E-39377800-000-39700 01.09.2022
Konu : Kuram Gériisi

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlifi
(Planlama Sube Miidiirliigii)

flgi:  22.08.2022 tarihli ve 192990 sayil yaz.

llgi yazida, Manisa ili, Sehzadeler ligesi, Kentsel Sit Alam. 3. (Ugiineti) Derece Arkeolojik Sit
Alami, Tarihi Sit Alam ve Etkilesim Gegis Sahasi simrlan igerisinde 1/3000 dlgekli Koruma Amagh
Nazim fmar Plam ve 1/1000 élgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani Hazirlanmas: Isi: [zmir
Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Dilzeni Plam hitkiimleri ile ilgili mevzuatlar pergevesinde
Daire Baskanh@mzin tarafindan viiritildigl belirtilmigtir. lgi yam ekinde yer alan haritalarin
incelenerck tammlanan alanlar icin, Baskanhifimizin kurum goriigii talep edilmektedir.

llgi vaz ekinde bulunan evraklann incelenmesi neticesinde, Bagkanhifimiz yetki ve sorumluluklan
gergevesinde herhangi bir sakinea bulunmamaktadir.

Bilgi ve gerefini rica ederim,
WGP — Nihat KAYNAR
P s s VALI YARDIMCISI
| E-Im - -.-:-...-r-: |--._'||.'.-.|:~x;--i lun ﬁuﬂ'ﬂj.ﬂb . YIKOB BHSK_.-'\NI

miios  Sprhat ‘.LA;-‘I'AG i |

Dod. Kayn Rt vefili Ng

Bu belge. giivenli elektronik imzs ile imzlanmigir.
[ognbama Kodu: kXS W-yFY TR0 VioC0Q-R00d K - e+ KIUH Dogrulama Linki: hips:wwow turkiye gov.iricisleri-shys
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MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
111000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

T.C. MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI-Manisa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii
Pestek_HizmetIeri Dairesi Bagkanligi’'nin 27/09/2022 tarihli 106836 sayil yazisi

b/ MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI et
e Manisa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midirlaga -
Destek Hizmetleri Dairesi Baskanhj
Sayr  : E-94298361-045.01-106836 27.09.2022

Konu : Imar Plani Hazirlanmas:

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Schircilik Dairesi Bagkanlig)

llgi : 220082022 tanihli ve E-47888891-115.01.05-192990 sayili yazuniz.

ligide kayith yazimzda, Manisa 1li, Schzadeler ligesi, Kentsel Sit Alams, 3. Derece arkeolojik Sit
Alam, Tarihi Sit Alam ve Etkilesim Gegis Sahasi Simirlan iginde 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim
Imar Plan ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani Hazirlanmas: Igine iligkin
kurumumuz gorisi talep edilmektedir.

Schzadeler ligesiKentsel Sit Alam, 3. Derece arkeolojik Sit Alani, Tarihi Sit Alam ve Etkilegim
Gegis Sahasi Siirlan iginde "Akpinar Igmesuyu Isale Hatts Projesi” onaylanmis olup, s6z konusu
proje¢ kapsaminda yer alan planlanan igmesuyu hatt ckte sunulmaktadir.

S6z konusu bdlgede faal olarak hizmet veren muhtelif cins ve ¢aplarda igme suyu gebeke
hatlanimizi bulunmakta olup, yazimiz ekinde sunulmugtur.

Soz konusu bdlgeden gegen altyaps tesislerimiz bulunmakta olup, yazimiz ckindeki haritada
‘belirtilen alan igerisinde kalan meveut hatlanmizin bakim ve onanm ¢alismalarinin sakls kalmasi
kosuluyla Kanalizasyon Dairesi Bagkanhimizca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir,

Aynica Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligimizea yapilan incelemede, soz konusu ige ant
| guzergahta dere yatag bulunmads bildirilmigtir,

Bilgi ve geregini arz edenm.

Emre OZUNLU
Genel Midir Yardimcisa

|
i Ek:
1-CD (1 Adet)
2- Igme Suyu Sebeke Hatlan

B bolge. pinondi chiomh a1l sl sssmagte
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MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU




MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
111000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

T.C. MANiSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI- Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanligi-Kamulagtirma
Sube Miidiirliigi'niin 25/08/2022 tarihli 194633 sayili yazisi

TC.
MANISA BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhif
Kamulagtima Sube Midarlogo
Say1  : E-60821116-115.01.99-194633 25.08.2022

Konu : Manisa lli, Schzadeler ligesi, Kentsel Sit
Alam, 3. (Uglincd) Dereccarkeolojik Sit
Alany, Tarihi Sit Alami ve Etkilesim Gegis
Sahasi Simirlaniiginde 1/5000 Olgekli
Koruma Amagh Nazim Imar Plan: ve
1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama
Imar Plam Hazirlanmas: Isi Hk.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Planlama Sube Modarlaga)

figi : 23.082022 taribli ve 47888891-115.01.05/193723 sayih yaz.

ligi tarih ve sayili yazsda, Manisa i, Schzadeler ligesi, Kentsel Sit Alans, 3. (Uglinct) Derece
Arkeolojik Sit Alany, Tarihi Sit Alan: Ve Etkilesim Gegis Sahasi Sinirlan Iginde 1/5000 Olgekli
Koruma Amagh Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plan:
Hazirlanmass Igi; lzmir Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plan: hokamlen ile
ilgili mevzuatlar gergevesinde Daire Bagkanhifimzca ylirGt0ldoga belirtilmigtir,

Bu kapsamda “ORTAK -imar ve schircilik D.B-PLANLAMA SUBE MODORLUOGO-
DAIRELERE SORULAN GORUS VERILERI-SEHZADELER KAIP" klasdriinde yer alan haritalarda
tanimlanan alan igin imar planina iliskin Daire Bagkanhifimizin gors ve dnerilerinin tarafiniza
bildirilmesi istenilmektedr.

Talebe konu alana ydnelik alanda yapilacak iglem igin Daire Bagkanlhifimizin goriisQ sorulmus
olup, s6z konusu alan igerisinde, Manisa Baylksehir Belediyesi adina tescil olan taginmazlar
bulunmaktadir. Tasinmazlann bilgileni ekte sunulmus olup yapilacak islem asamasinda dikkate
alinmasi ve aynica 1990372014 tanh ve 34 Sayil Devir Tasfiye ve Paylagtirma Komisyonunun Karan ile
Manisa lli, Sehzadeler ligesi, Anafartalar Mahallesi, 426 ada 43 nolu parselin malkiyetinin
Belediyemiz adina devredilmesi karar verilmis olsa da hukuki sGreci devam etmektedir.

Bu nedenle yukanida belirtilmis olan tdm konulann planlama asamasinda dikkate alinmas:
hususunda;

Ba boige. givend delsrond enrs e emvalssmntie
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MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

Veli BOZKURT
Daire Baskan V.

Ek:
1- Manisa Bilyiksehir Belediyesine Ait Millkiyet Bilgisi
2« Manisa Bilyiliksehir Belediyesine Ait Milkiyet Bilgisi

Bu belpe, glivenh clekiromk mnea ole imemammagtr
Dogrialama Kodi: 2dsKU-1MgoIn-T31b1 7-NlxRud-Soi i 1HhD Dafgrulama Lmdky:

Lalel Mah. Mimar Sinan Cad. No:242 Yunusemre / Manisa
Telefuon Moz (2360231 45 B0 Faks Mo: (2736)232 08 (5
e-Posta: bilgsdimanisa belir - manisshsh@hs01 kepir Intermet Adres: Telefon Me:{236)231 45 BO-(1T16)

b manisa beltr
Eoep Adiresi: mansabshdchsil]_keptr 2



MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

T.C. MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI- Gevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi- Gevre
Koruma Sube Miidiirliigi’niin 01/09/2022 tarihli 196692 sayili yazisi

T,
MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhfi
Cevre Komuma Sube Midirligi

Say1 @ E-44666058-115.01.05-196602 01.09.2022
Konu : Manisa ili, Sehzadeler Ilgesi, Kentsel Sit

Alami, 3. {ﬂ-:;ﬂncii} Derecearkeolojik Sit

Alam, Tarihi Sit Alan1 ve Etkilesim Gegis

Sahasi Simrlanicinde 1/5000 Olcekli

Koruma Amach Nazim Imar Plam ve

1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama

imar Plam Hazirlanmas: isi Hk.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Planlama Sube Midirliagi)

llgi = 23082022 tarihli ve 47888891-115.01.05/193723 sayil yazimz

llgili yazzda “Manisa [li, Sehzadeler ligesi, Kentsel Sit Alami, 3. (Ugtinct) Derece Arkeolojik Sit
Alani, Tarihi Sit Alam Ve Etkilesim Gegis Sahasi Sinirlani I¢inde 1/5000 Olgekli Koruma Amagh
Nazim Imar Plan: ve 1/1000 Oleekli Koruma Amach Uygulama imar Plam Hazirlanmas: Isi; lzmir
Manisa Planlama Balgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Ditzeni Plam hilkiimleri ile ilzili mevzuatlar
cercevesinde Daire Baskanlifimizea yiritiilmektedir. Bu kapsamda “ORTAK «imar ve sehircilik D.B-
PLANLAMA SUBE MUDURLUGU-DAIRELERE SORULAN GORUS VERILERI-SEHZADELER
KAIP” klasbriinde yer alan haritalarda tanimlanan alan igin imar planina iliskin Daire Baskanlifimz
gbrils ve dnerilerinin tarafinmza bildirilmesi * denilmektedir.

Daire Baskanhifimzin sorumiulufunda bulunan meveut/yliritllen projemiz bulunmamakla
beraber, parsel izerinde bahsi gecen projenin vapilmasinda, projenin baslangicindan itibaren vapilacak
kazi ve hafriyvat islemlerinde, Hafrivat Y énetim Sistemimize uygun olarak projeyve baslamadan dnce
kazi-dolgu planlarinin tarafinmza iletilmesi, vapilacak olan hafriyat islemlerinde kullamilacak araclann
sistemimize kayith olmasi, gikacak hafriyatin resmi hafriyat dékiim alanlarinda bertaraf islemlerin
uygun sekilde yapilmasi gerekmektedir.

Gerefini arz ederim.

Baki UNVER
Daire Baskan V.

Bu belge, glivenl elekiromk mmea ole immbammistir
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MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

T.C. MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI- Kaynak Gelistirme ve istirakler Dairesi Bagkanligi-
Haller Sube Miidiirliigii'niin 07/09/2022 tarihli 198726 sayili yazisi

T.C.
MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Kaynak Gelistirme ve [stirakler Dairesi Bagkanlii
Haller Sube Mudirigi

Sayr @ E-82327246-115.01.05-198726 07.09.2022
Konu : Manisa lli, Sehzadeler |Igesi._ Kentsel Sit Alany, 3. (Ugiincil) Derecearkeolojik Sit Alan,

Tarihi Sit Alam ve Etkilesim Gegis Sahasi Smirlaniginde 1/5000 Olgekli Koruma Amagh

Nazim [mar Plam ve 1/1000 Oleekli Koruma Amach Uygulama Imar Plam Hazirlanmass

Isi Hk.
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Planlama Sube Mildirligi)
llgi @ 23082022 taribli ve 47888891-115.01.05/193723 sayil yazimz

ilgi yaziniza istinaden istemis oldufunuz, Manisa [li, Sehzadeler llgesi, Kentsel Sit Alani, 3.
{iglinell) Derece Arkeolojik Sit Alani, Tarihi Sit Alami Ve Etkilesim Gegis Sahasi Sinirlan [ginde
1/5000 Olgekli Koruma Amaglh Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama imar
Plam Hazirlanmasi amac: ile hazirlanacak olan Uypgulama Imar Plans Degisiklifi ile ilgili, bu alanlar
Gzerinde Daire Baskanlhifimizin herhangi bir calismas: bulunmamaktadar.

Gerefini arz ederim.

Ersoy VITAS
Daire Baskam V.

Bu belge, glivenh cleklzomk omea sle imenfanmagtir
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MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

T.C. MANiSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI- imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi- imar isleri Sube
Miidiirligi’niin 14/09/2022 tarihli 201290 sayili yazisi

T.C.
MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlji
Imar [5leri Sube Midirlugu

Sayr @ Z-22661484-115.01.02-201290 14.00.2022
Konu : Manisa ili, Sehzadeler Ilgesi, Kentsel Sit

Alani, 3. (Ugiincii) Derece Arkeolojik Sit

Alani, Tarihi Sit Alam ve Etkilesim Gegis

Sahasi Simirlani Icinde 175000 Olcekli

Koruma Amach Nazim imar Plani ve

1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama

[mar Plani Hazirlanmas: Is1 Hk.

PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE
Ngi @ 12.09.2022 tarihli ve 47888891-115.01.02/200570 sayil yaziniz

ligi vazi ile Sehzadeler [lcesi, Kentsel Sit Alana, 3. Derece Arkeolojik Sit Alam, Tarihi Sit Alan
ve Etkilesim Sahasi iginde gergeklestirilen imar plam calismalan ile ilgili Madirlik géristmiz talep
edilmisgtir.

llgi yaz1 ekinde belirtilen sahada Midirdigimiizee yiiritillen bir calisma bulunmamaktadir.

Bilgilerini arz ederim.

Yunus Emre TANAY

Sube Mildiir V.
Laleli Mah. Mimar Sinan Cad. No:242 Yuousemre ¢ Maniss Hilgi sgin: Kemal Bursk GOROL
Telefom Ma: (236)231 45 80 Faks MNoc (236)232 08 45 Miibendis
c-Pasta: bilgiiimanisabelir - mamssbsbiihs1 kepir internet Adress: Telefon Mo
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MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
111000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

T.C. MANiSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI- Mezarliklar Dairesi Bagkanligi- Mezarliklar Planlama
Sube Miidiirliigi’niin 01/09/2022 tarihli 1971119 sayili yazisi

[AA _

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Mezarhklar Daires: Baskanhn
Mezarhiklar Planlama Sube Midirliga

Say1  : E-49764374-115.01.05-197119 01.09.2022
Konu : Manisa Ili, Sehzadeler llgesi, Kentsel Sit

Alan, 3. (Ugincit) Derecearkeolojik Sit

Alam, Tanhi Sit Alam ve Etkilesim Gegis

Sahas: Simirlaniginde 1/5000 Olgekli

Koruma Amag¢h Nazim Imar Plant ve

1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama

Imar Plam Hazirlanmas: 11 Hk.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Planlama Sube Midurliga)

ligi :  23.08.2022 tarihli ve 47888891-115.01.05/193723 sayih yazimz

l1gi tarih sayili yazida bahse konu olan Sehzadeler ligesi, Kentsel SIT Alam, 3. (Ugiincii) Derece
Arkeolojik SIT Alani, Tarihi Sit Alani ve Etkilesim Gegis Sahast Simirlan Iginde 1/5000 Olgekli
Koruma Amaglh Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam
Hazirflanmas: Isi; 1zmir Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani hiikimleri ile
ilgili mevzuatlar gergevesinde Daire Bagskanhfinizca yiritalen imar planina ihiskin Daire
Baskanh@mizin kurum goriigi talep edilmektedir,

Daire Bagkanhifimiz Planlama Sube Midirliga teknik personellerince yazida belintilmis olan
klasdr incelenmis olup imar plani galigmasi yapilmasi planlanan alan igerisinde Daire Bagkanhfimiz
gorev ve sorumluluk alaminda kalan herhangi bir mezarhk alam bulunmadif tespit edilmis olup imar
plam yapilmasinda Daire Bagkanhfimizca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir,

Bilgilerinize arz ederim.

Orgun ABALI

Bau belge, guvenh elektronk wmza e imzalanmaytr

Dogrelama Kodu xA02E0=yg Y Qi =Y TwvAq=SxD722-¥oN2 kdY | Doprulama Links: bitps. Swww turkiye gov. tir/icisloni-belodiye-cbys

Laleh Mah Mamar Seman Cad No 242 Yenusenwe | Manna
Telefoa No: (236)251 45 80 Faks No: (236)232 08 05

e-Posta: bilgadmanssa belir - mantsabsbir he ] kepir Internet Adress

hup Swowvwomanma bl
Kep Adrcu manrabnhic b ] Lep i 1




MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

Daire Baskan V.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannustir.
Dogrulama Kodu: xAQ2ED=-ygYYqH=YTwvAq=SxDT22-KeN2kdY i Dogrulama Linki: https:www.turkive.gov. tr/icisleri-belediye-ebys

Laleli Mah. Mimar Sinan Cad. No:242 Yunusemre / Manisa Bilgi igin: Yasar SELCAN [=] 5y
Telefon No: (236)231 45 80 Faks No: (236)232 08 05 Belediye Is¢isi '- v
e-Posta: bilgi@manisa bel.tr - manisabsb@hs01 kep.tr Internet Adresi: Telefon No: k
hitp://'www.manisa.bel.ir

Kep Adresi: manisabsb@hs01 kep.ir 2



MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

T.C. MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI- Saglik isleri Dairesi Bagkanligi- idari isler Sube
Miidiirligi’niin 25/08/2022 tarihli 194896 sayili yazisi

T,
MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Saglik Isleri Dairesi Baskanlif
Idari lsler Sube Miidiirlia

Sayr  : E-37299796-115.00.05-194896 25.08.2022
Konu : Manisa [li. Sehzadeler Il:;esi, Kentsel Sit

Alani, 3. (Uciinci) Derecearkeolojik Sit

Alani, Tarihi Sit Alam ve Etkilesim Gegis

Sahas1 Simirlariicinde 1/5000 Olgekli

Koruma Amagh Nazim Imar Plani ve

1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama

imar Plam Hazirlanmas isi Hk.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
i Planlama Sube Midiieligi)

llgi :  23.08.2022 tarihli ve 47888891-115.01.05/193723 sayili yaziniz

llgi yaziniza baglh olarak, Manisa [li. Sehzadeler llgesi. Kentsel Sit Alani, 3. (Uclincil) Derece
Arkeolojik Sit Alam. Tarihi Sit Alam ve Ftkilesim Gecis Sahasi Sinirlan icinde 1/5000 Olgekli Koruma
Amach Nazim lmar Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plam Hazirlanmas: lsi Hk.
Daire Baskanhfimzin ghriisi bulunmamaktadir.

Gerefiini arz ederim.

Erhan [NCE
Daire Baskan V.

Bu belge., glivenh elekiromk mmita sle imilanmastis,

Disfrislama Kodie: m3 kmS0- 2846 Brv—Swd Lhm—yHPzAV—£ 1§ Sga 87 Dayprubema Linke: gt S ne fpnkye sov inicislery-belediye-mhys

Laleh Mah. Mimar Sinan Cad. Mo: 242 Yunusemre / Manisa Bilgi wan- Asli SAHIN [m] o
Telefon Mo: (236)231 45 B0 Faks No: (236)232 08 05 Mihendis  fSe

- !'\mla bilgr manisa bel i - manisabebiiha0] kepir internet Adresi: Telefon Mo:236)231 45 BO-(1315)
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MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
111000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

T.C. MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI- imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi- Tarihi, Sosyal
ve Kiiltiirel Projeler Sube Miidirliigii'niin 04/10/2022 tarihli 208745 sayili yazisi

T
MANISA BOYOKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sechircilik Dairesi Bagkanhif
Tarihi. Sosyal ve Koltdrel Projeler Sube Modarioga

Sayr  : E-75791058-115.01.02-208745 04.10.2022
Konu : Manisa lli, Schzadeler ligesi, Kentsel Sit

Alani, 3. (Ug@inc@) Derece Arkeolojik Sit

Alani, Tanthi Sit Alami ve Etkilesim Gegis

Sahasi Sinirlans Iginde 1/5000 Olgekli

Koruma Amagh Nazim Imar Plam: ve

171000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama

Imar Plam Haznirlanmass Isi Hk.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES! BASKANLIGINA

(Planlama $ube Madarloga)
ligi : 12092022 tarihli ve 47888891.115.01.02200570 sayth yazimz

ligi yazsmzda belirtilen “"Manisa 11, Sehzadeler ligesi, Kentsel Sit Alans, 3. (Uglinc@d) Derece
Arkeolojik Sit Alans, Tarihi Sit Alani ve Etkilesim Gegis Sahasi Simirlan Iginde 1/5000 Olgekli
Koruma Amach Nazim Imar Plani ve 171000 Olgekli Koruma Amach Usgulama Imar Plam
Hazrlanmas lyi* kapsaminda gonderilen haritada tanimlanan alanda m0darlogamozee hazirlanan
proje ve evraklar; "ORTAK-IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI-PLANLAMA SUBE
MUDURLOUGO-FULYA-SEHZADELER PROJE EVRAKLARI® klastriine yOklenmistir,

Geregtini nica edenm.

Onsel GOKCE
Daire Bagkam

Ek:

B belpe. g ond clebironsk smes e mmsslsmrantyr

Deogrulama Kodw: Cy i T2%=1FE0dm-0Tncdt=22+V 12 -FASIIML « % Dojrelama Lenks hoas www terkire pen e boislenn-boledinge ol

Labels Mab Memar Snan Cad No 242 Y unusemwe - Manisa

Telefon No: (236)231 45 80 Faks Noc (236212 08 08

oPosts: bl oecaabaly - mucnabbuba0l At bstormct Adrow
M awe oucoabdly

Kep Adrost manmabaihg bel) | hep 7 ]




MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

- Sehzadeler llgesi 426 Ada 122 Parselde ver alan Manisa Kafe Mimari Projesi, projenin onaylandifis
Koruma Kurulu karari ve ekleri

2. Sehzadeler llgesi 2. Etap 1. ve 2. kisim Sokak Sagliklastirma Projesi, parsellerin miidahale kararlan
ve ekleri

3- Sehzadeler llgesi 3. Etap Sokak Sagliklastirma Projesi, parsellerin mildahale kararlari, Koruma
Kurulu kararlan ve ekleri

4- Sehzadeler llcesi 271 Ada 2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13 ve 16 Parselleri kapsayan alanda ver alan
Cesnigir Camii peyzaj, cevre diizenleme ve veralti we-abdesthane projesi, projenin onaylandifs
Koruma Kurulu karan, uygulama alan simir, kadastral pafia

5- Sehzadeler llgesi Anafartalar Mah. 403 Ada 16 Parselinde kayitl: Fatih Parks icerisinde bulunan
Nikah Salonunun Sergi Salonu olarak kullanilmasina esas tamirat tadilat projesi, projenin onaylandif
Koruma Kurulu karar

Bu belge, givenh elekiromk meea de mmzabnmastr.
Dfirulama Kodi: 0yl ¥25-1F6xXHm-0YnoéS-22+] o -FAdGN1 +5 Dofdrulama Linki:

Laleli Mah. Mimar Sinan Cad. Ne:242 Yunusemre | Manisa
Tebefom Mac (2363231 45 B0 Faks Mo: (236)232 08 05
e~ J'ﬂsla mmmmwmum internet Adresa: Telefon No:

Ii.rp.r'ulm:ﬂ manzabsbih=( 1. kep.kr
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MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

T.C. MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI- Ulagim Dairesi Bagkanligi- Ulagim Planlama ve Etiit
Proje Sube Miidiirliigi’niin 26/09/2022 tarihli 205461 sayili yazisi

T
MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLICGI
Ulasim Dairesi Baskanlif
Ulagim Planlama ve Etiit Proje Sube Midirliiga

Sayr  : E-62219422-115.01.05-205461 26.09.2022
Konu : Manisa [li, Sehzadeler Ilgesi, Kentsel Sit
Alami, 3. (Ugiincil) Derece arkeolojik Sit
Alani, Tarthi Sit Alam ve Etkilesim Gecis
Sahasi Sinirlan iginde 1/5000 Olgekli
Koruma Amagh Nazim Imar Plani ve
/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama
Imar Plam Hazirlanmass isi

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
i Planlama Sube Midirligi)

flgi : 23082022 tarihli ve 47B88891-115.01.05/193723 sayili yazimz

llgili vaziniz ile: Sehzadeler llcesi, Kentsel Sit Alani, 3. (Ugiincl) Derece Arkeolojik Sit Alani,
Tarihi Sit Alam Ve Etkilesim Gegis Sahasi Simrlan lginde 1/5000 Olcekli Koruma Amaglh Nazim Imar
Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uvgulama lmar Plani Hazidanmasi lsi; lzmir Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam hitkiimleri ile ilgili mevzuatlar cergevesinde Daire
Bagkanlifimzca ylritilmekte oldufu belirtilip, tarafimizdan gdriis istenilmektedir.

Yukarida belirtilen Koruma Ama¢h Nazim lmar Plam ve Uygulama Imar Plani Hazirlanmasi
kapsaminda vapilan planlar dahilinde Daire Baskanlhifimizin herhangi bir plan, proje ve uygulamas:
bulunmamaktadir. Yapilacak dilzenlemeler de olusabilecek yvol glizergaha degisikliklerine esas
tarafimuzea Toplu Tagima Hizmet dizenlemelen yapilacaktr.

Bilgilerinize arz ederim.

Hiiseyin USTUN
Daire Baskam

Bu belye, givenh elekiranik e sle menlsnmastir
Dfrulama Kodw: 5VdhzM-cELTBg-ASIxdu-2VREdI-BzgizHnl Dofrulama Linki: ¥

Laleli Mah. Mimar Sinem Cad. Me:242 Yunusemre | Mamsa
Telelon Ma: (2360231 45 80 Faks No: (236)232 08 05

e-Posta: bilgsilimanisa belir - mantssbebGihe0 kepir Internel. Adresa:

bilps e manis.bel. o
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MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
111000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

T.C. SEHZADELER BELEDIYE BASKANLIGI-PIan ve Proje Midiirliigi'niin 16/09/2022 tarihli 20900 sayili
yazisl

TC.
- SEHZADELER BELEDIYE BASKANLIGI
BEEGTES Plan ve Proje Madarlogo
Sayr  : E-97509369-045.01-20900 16.09.2022

Konu : Manisa lli, Schzadeler llgesi, Kentsel Sit
Alam, 3. (Ugiinc) Derece Arkeolojik Sit
Alani, Tarihi Sit Alam ve Etkilesim Gegis
Sahas: Sinirlan: Iginde 1/5000 Olgekli
Koruma Amagh Nazim Imar Plan: ve
1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama
Imar Plam: Hazirlanmas

MANISA BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1)

ligi :  22.08.2022 tanh ve E-192990 sayils yazinuz.

ligi yazimz ile Manisa lli, Schzadeler ligesi, Kentsel Sit Alany, 3. (Uginc@) Derece Arkeolojik Sit
Alani, Tarihi Sit Alam ve Etkilesim Gegis Sahasi Smurlan Iginde 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim
Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama fmar Plani Hazirlanmas: lginin lzmir-Manisa
Planlama Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Dzeni Plani Plan Hok@mlen ile ilgili mevzuatlar
¢ergevesinde Daire Bagkanlifinizca yOrttaldoga belirtilmis olup 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/¢.
Maddesi geregi yazimiz ckinde yer alan haritalarda tanimh alan igin imar planina esas kurum
gOrlsim0z0n tarafimza bildinlmesi talep edilmistir.

1- Carys Mahallesi, 270 Ada, 17, 19, 40, 42, 53, 55, 56, 58, 59 ve 60 Parsel numarali taginmazlara
yonelik “Belediye Hizmet Alam (Sosyal ve Kaltdrel Merkez) ve Meydan™ olarak Belediyemiz
tarafindan hazirlaulan 1/1000 dlgekli Koruma Amagh Imar Plani Degisikligi Manisa Baytksehir
Belediyesinin 08.09.2020 tarih ve 391 sayili karar: ile kabul edilmis ve lzmir 11 Numarali Koltdr
Varhklanm Koruma Bdlge Kurulu'na iletilmesi karan verilmigtir. Hazirlatilan imar plani degisikligi
kurulun 11/03/2021 tarih ve 14206 sayih karanyla uygun bulunmustur. Ancak 29/07/2021 tarih ve
14760 sayih karanyla 11/03/2021 tarth ve 14206 sayih karan iptal edilerek “1/5000 olgekli Koruma
Amagl Nazim Imar Plam ilgili idaresince hazirlanip kurulumuzca uygun bulunarak yararlage
girmeden bahse konu alanda 1/1000 olgekli Koruma Amaglt Imar Plam Degigikligi talebinin
degerlendirilemeyecegi” karan venlmigtir.

Caryt Mahallesi 270 Adanin *Belediye Hizmet Alani (Sosyal ve Kiltlirel Merkez) ve Meydan™
olarak Koruma Amagl Imar Planinin hazirlanmass,

2- Kentsel Sit Alam, 3. (Oglinc) Derece Arkeolojik Sit Alan, Tarihi Sit Alam ve Etkilesim Gegis
Sahas: Koruma Amagl Imar Planinin kabul edildigi tarihten itibaren, yazimiz ekinde yer alan

Bu belge. pivenh clel k wmura dle wm
Dojrulama Kodu: 2122r8-FZIFpy=v/26x+=30rl ro-ucmgwhm mww

Bilgs igm: Melike YETIM EARNEE
Telefon No: Faks Neo: Schur Plancs (A e S0
¢-Posta: Intermet Adrew: ypdama belodne gov i Telefon No: gEMRDRE
Kep Adrews: schadclerbelodryoaia a0l kep & -



MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

haritalarda tanumls alan iginde tescillenen vapilarin ve koruma alanlarmn gilincel olarak imar planlarina
islenmesi;

3- lzmir 11 Numarali Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu'nun 23.05.2013 tarih ve 2313
sayill kararinda Ege Mahallesi 360 Ada 25, 26, 27 ve 28 Parsel numarali tasinmazlarin dzerinde teseil
taramasi bulundugu halde 360 Ada 25, 26, 27 ve 28 Parsel numaral: tasinmazlara ait tescil kayitlarnin
bulunmamasi nedeniyle sbz konusu tasinmazlardaki hatanmin diizeltilmesine yonelik plan degisikligi
yvapilmasi gerektifi belirtildifinden stz konusu parsellerin tescil taramalarimin koruma amagh imar
planinda kaldinlmas::

4- 1. Anafartalar Mahallesi 426 Ada 113 Parsel numarali tasinmaz {zmir 11 Numarah Kiltir
Varliklarim Koruma Bilge Kurulu'nun 13.10.2017 tarh ve 8893 sayili karan ile tescillenmis, 119 (eski
67, 96 ve 110), 122 ve 123 Parsel numarali tasinmazlann Gizerinde ise meveut yapilar bulunmaktadir.
Bahse konu tescilli ve meveut yapilar gbz 8niinde bulundurularak Koruma Amach Imar Planimin
hazirlanmass,

Hususlan gtz éniinde bulundurularak Sehzadeler llgesi, Kentsel Sit Alani, 3. (Ugiincil) Derece
Arkeolojik Sit Alani, Tarihi Sit Alam ve Etkilesim Gegis Sahasi Sirlar I¢inde 1/5000 Olgekli Koruma
Amagh Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planxalismalannin
vapilmasinda kurumumuz agisindan herhangi bir sakinea bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve gerefini arz ederim.
Adtilla EFENDIOGLU

Belediye Baskam a.
Belediye Baskan Yardimacisi

Bu belge, glivenl eleklromk mmea sle imzalanmaghr.
Dogrslama Kodu: 21 22rE-F23 Ppy-v/ zix+-35rl Eo-txcaHMED Dafrulems Lmnki:

Telefon Mo- Faks No: Schir Plancas i
e-Pasta: internet Adresi: yyzulama beledive govir Telefon Mo
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MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

T.C. SEHZADELER BELEDIYE BASKANLIGI-Plan ve Proje Midirlugi’niin 14/10/2022 tarihli 22180 sayili
yazisl

TC.
SEHZADELER BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proge Midirliigi '

Sayr [ E-97509369-000-22180 14.10.2022
Konu | Manisaili, Schzadeler [lgesi, Kentsel Sit

Alam, 3. (Ugiincii) Derece Arkeolojik

Sitalam, Tarihi Sit Alam ve Etkilesim Gegis

Sahasi Sinirlan Iginde 1/500061cekli

| |Koruma Amaglh Nazim Imar Plan ve

¢ 11/1000 Olgekli Koruma Amach

Uygulamaimar Plam Hazirlanmas: Isi Hk.

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar Ve Sehircilik Dairesi Baskanligs)

fligi | 11.10.2022 tarihli ve 47888891-045.01-211334 sayil yazimz

llgii vaziniz ile Manisa [li Sehzadeler Hn;esi Cargy, Ege, Nisancipasa, | Anafartalar, 2. Anafartalar,
Sakarya Mahallelerinde yer alan ada ve parsellerde yapilan Tevhid ve ifraz dosyalar talep

edilmektedir
B-éIEdiy emiz argivinde Etkilesim gegis sahasi igerisinde bulunan Carst Mahallesi 321 ada da
yapilan|imar uygulamas: ve uygulama sonrasinda yapilmis olan 321 ada 84 Parselin ifraz dosyas:

bulunmaktadr.
Bilgilerinize arz ederim.

Atilla EFENDIOGLU
Beledive Bagkam a.
Belediye Baskan Yardimcisi

Ek: | adet CD
CCI ?)/mfamw Sube Mﬁclv“r ',QTW
Fealim ¢4 1di

_ﬁ.Mﬂ-{"—J
e
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MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

T.C. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU-2.Bélge Miidiirliigi'niin 29/08/2022 tarihli 917396 sayili yazis

T.C:
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bilge Mildiirligt

Say1 : E.86141515- 755.01 /917396 29.08.2022
Komu : Manisa ili, Sehzadeler ilcesi, 3.

(Ugiincii) Derece Arkeolojik Sit Alam

175000 dlgekh Komma Amach Nazim

Imar Plan ve 1/1000 &lgekli Koruma

Amagh Uygulama Imar Plam

Hazirlanmas: [si Hk,

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
Planlama Sube Midirligi

Ngi:  22/08/2022 tarihli ve 192990 sayih yazimz.

llgi yazida; Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Kentsel Sit Alam, 3. (Ugiincil) Derece
Arkeolojik Sit Alam, Tarthi Sit Alam ve Etkilegim Gegis Sahasi Simrlan iginde 1/5000 dleekh
Koruma Amach Nazim Imar Plam ve 1/1000 6leekli Koruma Amach Uygulama Imar Plam
Hazirlanmasi lzsinin lzmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plam
hitkiimleri ile ilgili mevzuatlar cergevesinde Daire Baskanhginizea viriitildiagi belirtilmis olup
ekte yer alan hantalarda tammlanan alan igin imar plamna esas Kumum gdrigimiiz
sorulmaktadir.

llgi vazm ve ekler incelenmistir. Yaz ekinde ahnan ve imar plam hazirlanmak istenen
alan; Bélge Mudirligimiiz sorumluluk sahasi disinda yer almaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Cetin INAN
Bilge Miidiini a.
Balge Midir Yardmcis:

"Bu belge, giivenli elektronik imoes ile imzalanmaytr."
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Kanm Dirik Mahalles: Sanayi Cad. Mo - 41 Bomova/ lZ7MIR Rilgi lgm:Gilemser Selma KARAGOZLER
Proge Mihendisi
Telefon Mo =232 4935000 Faks 23X A&2TITT Tel - Faks:232 493 50K}
Intemet Adresi -wew_ kgm.gov.ir KEP: kpm?bolgea hsl . kep ir e-postn  pselma ksmporleng kpm. gov ir

Hgili Barim - Exit, Proje ve Cevre Bagmohendislzgi -



MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

T.C. DEVLET DEMIRYOLLARI iSLETMESI GENEL MUDURLUGU- TCDD 3.Bdlge Miidiirliigii(izmir)-Emlak
Servis Miidiirliigii'niin 17/10/2022 tarihli 299641 sayili yazisi
*

b ) i LF[(6
DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGT 4‘.5

TCDD TCDD 3. Bélge Miidiirligii (lzmir)
Emlak Servis Miidiirliigfi

Sayi (E-48661910-754-20064 |

Konu :Manisa lli, Sehzadeler lgesi, Kentsel
Sit Alam, 3. Derece Arkeolojik Sit
Alam, Tarihi Sit Alam ve Etkilesim
Gecis Sahast Sinurlan iginde 175000
dlcekli Koruma Amagh Nazim Imar
Plam ve 1/1000 &lgekli Koruma
Amach Uygulama Imar Plam
hazirlanmas: isi - Tesekkiliimiiz
Giirilsil

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

l1a 1 22082022 tanthl ve E-4TRRERRED]-115.01.05-192990 sayili yazimiz.

Manisa [li, Sehzadeler llgesi, Kentsel Sit Alani, 3. Derece Arkeolojik Sit Alam, Tarihi
Sit Alam ve Etkilesim Gegig Sahasi Smurlan iginde 175000 dleekli Koruma Amaghh Nazim
Imar Plam ve 1/1000 élgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plani hazirlanmas: isi' nin; lzmir
Manisa Planlama Bélgesi /100000 &lgekli Cevre Diizeni Plam hiikiimleri ve ilgili mevzuatlar
gercevesinde yiiriitiildiigii, bu kapsamda stz konusu planlama alam igin hazirlanacak imar
planlanna esas Kurum goriistimiizin bildirilmesi ilgl yammz ile istenmistir,

Stz konusu alanda bu asamada Tesekkilliimiizee wiritilen ve planlanan proje
bulunmamaktadir.

Bilgi ve geregini arz ederiz.

Ciineyt CAN Cemal Yasar TANGUL
Bilge Midir Yardimes: V. Balge Midiri

Hu belge. sivenh elekironik imm ile imzlannmsgog.
Dogrulama Kodu: SALABLL7-4191-435D-9279-DEDT D609AAFY  Dogrulama Adresi: hops:/www_terkive gov ietedd-chys
EMLAK SERVIS MUDORLDGU Balpi iginsSelouk SAHIN E
KEP Adresi : tedd 3bolgei@hs0 kepor Miikndis ¥




MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

AKSA MANISA DOGALGAZ DAGITIM A.S. 03/10/2022 tarihli yazisi

Sayi  : MNDG.22/3530 03.10.2022
Konu : Manisa lli, Sehzadeler ilcesi, Kentsel Sit Alam, 3.(Ugiincl) Derece Arkeolojik Sit Alan,

Tarihi Sit Alani ve Etkilesim Gecis Sahasi Sinirlan icinde 1,/5000 Olcekli Karuma Amach Nazim Imar

ve 1/1000 Qigekli Koruma amacli Uygulama Imar Plami Haziflanmasi Isi Hk.

T.C.
Manisa BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIG
frnar ve Sehircilik Dairesi Baska nhg
Planlama Sube Mudirligl

figi  :22,08.2022 tarih ve E-47888891-115.01.05-192990 sayil Yaziniz

ligi sayili yaziniz ile Manisa [li, Sehzadeler ligesi, Kentsel Sit Alani, 3.(Uglincli) Derece Arkeolojik Sit Alany,
Tarihi Sit Alani ve Etkilesim Gegis Sahasi Sinirlan iginde 1/5000 Olcekli Koruma Amach Nazim Imar ve 1/1000
Olcekli Koruma amagh Uygulama Imar Plani Hazrlanmasi Isi ile ilgili kurum gérisimiz talep
edilmektedirligili lokasyonda dagiim sebekemiz mewcut olup ekte sayisal olarak CD ortaminda
génderilmektedirlleride telafisi mimkiin almayan durumlann olusmamas adina alismalara baglamadan
dnce Acil 187 dodal gaz inbar hattina bilgi verilmesi Snem arz etmektedir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Saygilanmizla.

¥adin KORKMAZ ibrahim BASARAN

Jlatme Miciir -ﬁﬂ'k?l e [« (1] )

Eki; Sayisal Veriler (CD)

Aksa Manisa Dogal Gaz Dagitim A.S.

Adres ; Hafsa Sultan Mh. Mimar Sinan Blv. Tel 0236232 1984
[Mo:182/B 45030 Yunusemre/MANISA Faks ;02362311997
Hgili  :Yasin KORKMAZ; Dahili :159 www.aksadogalgaz.com.tr



MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

GDZ ELEKTRIK DAGITIM A.S. ’nin 26/08/2022 tarihli 48451 sayili yazisi

Ewvrak Tarih vé Sayiail 26/ 08 2072-48451

“HAERITALFAETE S

Say : PTD-YPM-PY- ) .
Konu  : MANISA ILI, SEHZADELER ILCESE, KENTSEL SIT ALANI
(MAR PLANI SIRKET GOROST HE.

MANISA BOYUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGINA
iIMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
PLANLAMA SUBE MODURLUGTD

ingi 21082022 tarilli ve 30700 savili yaz,

flgi yazinizda Manisa ili. Sehzadeler Tlgesi. Kentsel Sit Alam, 3. iUgineii) Derece Arkeolojik Sit
Alant. Tarihi Sit Alam Ve Etkilesim Gegis Sahast Sumrlan iginde 105000 Olgekli Koruma Amagh
Nazim Tmar Plant ve 11000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam hakkmnda Sirket Goriglimiiz
talep edilmektedir.

Zeminde yapilan etiit caligmasi neticesinde sbz konusu parseller igerisinde Trafo + OG + AG Enerji
Nakil Hanllarmiz meveut oldugu gérilmisgtir.

Parseller igerisinden Imar yolunda gegen enerji nakil hatlarimin hat boyunca hat ekseninden itibaren
saga ve sola olmak iizere Elektrik Kuvvetli Akim Yionetmeligi'ne gore hesaplanan "emniyet + salinim
cizgileri” igerisinde kalan sayisal verilen tesislerimizin korunmasi gerckir.

Yazumz ekinde gonderilen 1slak imzalt plan ash ile birlikte degerlendinlmelidir, Bu durumla birlikie
séiz konusu 34.5 kV Enerji Nakil Hatt yatmm kapsamimizda bulunmaktadir, Yatirim kapsaminda
vapilacak projelendirme ve kamulagtirma iglemlert neticesinde olusacak veni glizergah hakkinda
parsel sahibine bilgilendirme yapilacaktir.

Yazimiz iki vil opsivonludur, Ancak bu siire igerisinde parscller iizerinden veni yapilacak elekirik
sebekeleri geemesi halinde veniden Sirketimize bagvarulmas: gerekimektedir,

Bilgilerinizi arz ederiz.

Saygilarmzla,

e-imzalidie e-imaalidir
Vehbi ERDEM Serhat BUGDAY
Proje ve Kamulastima Mdiri Proje Yineticisi

Ekler :CD (1 Adert)

Evrauka Iagrulassak i : Evenk Po Kodiy - 05343

e bl gnilos bebarilpoom iren Vision SeetulyBeleellernilana sgia e [i= PRI 3abYS
Gaz Elekirik Dagetim — Universite Col
T0232 47T 2500 E

5T, A7 Bomar-lzmr — Turkye
gelzabitnik comir




MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

T.C. ENERJi VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI-Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.$.- Etiit ve Proje Daire
Baskanligi’'nin 2611162 sayili yazisi

T.C.
ENERJI VE TABIT KAYNAKLAR BAKANLIGI ﬁ
Boru Hathn e Petrol Tagma AS.
Etit ve Proje Daire Bagkanlg BOTAS

Say : 26106802-622 02 -E 2611162
Konu : Goris ve Teklifler

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
{lmar ve Sehmcilik Damesi Baskanlbgi)
flgi - 220082022 Tarih ve 192990 Sayvilh Yazme
ligi vaz ile Manisa ili Seheadeler ikesinde vam ekinde smrlan belirtiden alnda 1/5000 Olgekh Koruma
Amach Nazm ve 111000 Okekli Koruma Amach Uygubima Imar Plan yapilasma diskin Komulsumee gorisi
takep edilmektedir.

Soz konusu calyma abmna an vazm eky harta ve koordimatlr incelenmig olup, smrlan belrtilen abinda
Kurulusumuz tasarrufunda meveut va da phnlanan boru hatt ve tesgimiz bulunmamaktadie.

Bidmlermiz arz edernz.

| E-lmezah | | E-lmzsh |
Argun AKYAZI Fatih SEL
Daire Bagkan Yardmcesi Daire Baskam
BELGENIN ASLL FLFKTRONIK IMZALIDIR
Adres Bilkem Plaza A-2 Blok Bilg icin  ; Sule KARATATARCICEK
Da800, Bilkent/ ANKARA Bagmiilsendis
Telefon 0312y 297 20 00 Telefon {312y 373123
Faks 0(312) 266 0733-34 e-Posta sulek ciockia botas gov i
Integnetr Ade. @ www_botas gov. i Kep Addresi - bodas. geelrmdur ok bs(]_kep
Savla 1/1



MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

T.C. ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI-Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii -Yapim

isleri Daire Bagkanlig'nin 26/08/2022 tarihli 644577 sayili yazisi
HIZMETE OZEL

\ T,

o 5 ENERJI ve TABI KAYNAKLAR BAKANLIGI
‘\'. g Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Mudirlagt
Yapim Isleri Daire Baskanlifs

Say1  E-41665019-754-644577

Konu :Manisa Sehzadeler llgesi, Kentsel Sit Alam
ve Etkileme Gegis Sahasi 1/5000 Olgekli
Koruma Amagh Imar Plam ve 171000
Oleekli Koruma Amach Imar Plam

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
{lmar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@ Planlama Sube Midiirlagi)

11gi : 22 08.2022 tarih ve 192990 sayili yazimz.

Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Kentsel Sit Alam ve Etkileme Gegis Sahasi 1/5000 Olgekli Koruma
Amach Mazim Imar Plann ve 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plam galismas: vapilacag
belirtilerek ilgide kayith yazimizla gtriisiimiiz talep edilmektedir.

S6z konusu alanda herhangi bir tesisimiz plan ya da projemiz olmadigindan griisiimiiz

bulunmamaktadir.
Geregini arz ederiz.

Davut DUYMAZ Yakup GULER
Sube Midiria V. Daire Baskami((3)
Ba belpe, irii enthi elebaronik e e mzlannstis.
Doznslama Kodu: 43BD0ECA-10FE-420B-8404-ERB 19D 161 CFE Dogrulama Adresi: hitps:fwaow uderye gov ireneni-ehys
Mstafs Kemnal Mah. Eskisehir Yolu 7. Km No:166 Cankava ANKARATURKIYE Bilgs span:Fafer TNAL @ =0
Tiel: (00 312) 295 5000 Milhendis .:.
KEP Adres: : cuasis |:|.1L|'|.i:a.-p\.Lr Telbefon MoA312) 295 50 0- 03
H2R%

HIZMETE OZEL



MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

T.C. TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETi GENEL MUDURLUGU-3.Bélge Miidiirliigii (izmir)- ingaat
Ve Emlak Miidiirliigii’niin 05/09/2022 tarihli 1410229 sayili yazisi

o

TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGT :
3.Bolge Mudirligt (Izmir) TEIAS
Insaat Ve Emlak Miidirligi

Sayi  E-49752846-754-1410229

Komu :Manisa Ili, Sehzadeler llcesi, Kentsel Sit
Alam Hk.

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

llgi 1 22.08.2022 tarihli ve 81653135-192990) sayih yazimz.

llgi yam ile Manisa lli, Sehzadeler llgesi simrlaninda vapilacak, 1/5000 ve 1/1000 élgekli Koruma
Amach Imar Planlan icin Bélge MiidiirliiZiimiiz imara esas gérilgiiniin bildirilmesi talep edilmistir.

Bolge Miidurligimizce vapilan inceleme neticesinde, s6z konusu plan siin dzerinde
Tesekkiiliimiize ait herhangi bir enerji iletim tesisinin bulunmadig tespit edilmistir.

Ancak Ulusal lletim Sistemi Master Planinda yer almakla birlikte heniiz giizergih segimi
yapilmayan projelerimizle ilgili olarak giizergih ve yer secimi iglen tamamlandifinda, ilgi yaz konusu
planlama sahasi igine isabet eden tesislerimiz icin hazwlanacak plan ve imar plam tadilatlarina yénelik
miiracaatlar ilgili idarelere yvapilacaktir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Gokee BILGL Levent KOYLU
Balge Midir Yardimcisi Bilge Midiird
Ek: Plan Smin (*.kml)
Ba belge, givenli elektromb mz ile mmzlanmgos.
Dogrulama Kedu: FAT4ASDC-BD25-4306-8A 1 2-0FF 721 DO6GDEA Dogrulansa Adres: hitps:www. turkiye gov.irtess-shys
Universite Cad. No:57 Agm:h Yol Bornova/dZMIR Tel: 232477 1300 Fax- (23X Bi.|g: :;:n:]:ln.‘_\ra OFER E-‘WE
477 13 1% E-mail 3grupmdiiteiss gov.ir Sehir Plancis Rk

Sermmye: LLE Milyar TL Vergi D: Ankara Kurumbar
'I."L']}i Moc 879 030 4314 ASO: S8BT ATO: 165458
KEP Adresi : teias Ibolgemdiaihad | kep.tr

SR




MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHi SIT ALANI VE ETKILESIM GEGI$ SAHASI SINIRI
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

DEVLET HAVA MEYDANLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGU-Elektronik Dairesi Baskanligrnin
31/08/2022 tarihli 78771 sayili yazisi

DEVLET HAVA MEYDANLARI ISLETMES]
GENEL MUDURLUGO
Elektronik Dairesi Bagkanlifi

Say1  E-44334596-455 99-TRTT]
Konu ; Manisa ili, Sehzadeler ficesi, 3. Derece Arkeolojik Sit Alam Ve Etkilesim CGegis Sahasi
Simirlan Icinde imar Planlan

MANISA BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
Laleli Mah. Mimar Sinan Bulv. No:242 Yunusemre/MANISA

fhai - 22.08.2022 tarihli ve 192990 sayili yazi.

llgi yamda; Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, 3. Derece Arkeolojik Sit Alam Ve Etkilesim Gegis Sahasi simirlan
iginde imar plantanna iliskin Kurulusune gérislen talep edilmistir,

Konu haklinda ICAO PANS-OPS Dol 8168 Cilt 1T ve Sivil Havacihik Genel Midirligi tarafindan
vayimlanan Haberlesme, Seynisefer, Gézetim Sistemleri Mania Knterleri Hakkinda Yénemmelik (SHY-CNS)
kniterlen kapsaminda vapilan degerlendirmeler neticesinde;

lzmir Adnan Menderes Havaalanmna vaklasik 41 km mesafede yer aldif tespit edilen alandaki sz konusu
imar planlanimin, Havalimam icin AlP'de ilan edilmis olan aletli gelis, yaklasma‘inis ve kalkis usuller ile
Kurulusumuz sorumlulugunda bulunan CNS Elektronik Sistemlen agisindan olumsuz etkisinin dngbriilmedigi
degerlendinlmektedir,

Bilgilerinizi ve gerefini arz ederiz.
Erhan Umit EKINCI Hiiseyin KESKIN
Cenel Miidiir Yardimciss Genel Miidiir

Bu belge, givenl elekironik imza ile imzalanmigin
Belge Dogrulama Kodu | FECTPERCA 1D Belge Dogrulama Adresi herps:rurkiye gov ie/dhmi-ebys

DHMI Emmvet Mahalles: Meviana Bulvan No-32 Ebler 06560 Yemmahallel ANKARA
Telefon No-0 312 204 20000 Faks Nood 302 21239 17

e-Posta: [letisimmerkeaiidhnigoer Internet Adresic yoeedhmleog
Kep Adresicdbmigenelevrak k=01 kep.tr
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MANISA ILi, SEHZADELER ILGES], KENTSEL SIT ALANI, Iil. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, TARIHI SIT ALANI VE ETKILESIM GEGIS SAHASI SINIRI
111000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU
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