SEHZADELER iLCESI AKPINAR MAHALLESI 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN NOTLARI

1.  GENEL HUKUMLER

1.1.  1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN AGCIKLAMA RAPORU
VE PLAN NOTLARI ILE BIR BUTUNDUR.

1.2, BU PLANIN ONAYI iLE PLANLAMA ALANI SINIRLARI iGINDE KALAN VE DAHA ONCE
ONAYLANMIS TUM UYGULAMA VE MEVZI IMAR PLANLARI YURURLUKTEN KALKAR.

1.3. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU, HAVA
KALITESININ ~ KORUNMASI  YONETMELIGi,  CEVRESEL  GURULTUNUN
DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMi YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI, YER ALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE
BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, ATIK YONETIMI
YONMETMELIGI, ATIK SU ARITMA YONETMELIGI VE KATI ATIKLARIN KONTROLU
YONETMELIGI, HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.4.  BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK, DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE BINALARDA ENERJI PERFORMANSI
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.5. 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TURK STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN ~ ERISILEBILIRLIK ILE ILGILI  YAYIMLADIGI ~STANDARTLARA
UYULACAKTIR.

1.6.  PLANLAMA ALANINDA 27.04.2012 TARIHINDE MANISA VALILIGI CEVRE SEHIRCILIK VE
IKLIM DEGISIKLIGI IL MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN JEOLOJIK - JEOTEKNIK
ETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.7.  PLAN UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK UZERE PARSEL OLGEGINDE
DETAYLI TEMEL VE ZEMIN ETUTLERI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.8.  PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICINDE KALAN DERELER VE KANALLAR ILE ILGILI
YAPILACAK ISLEMLERDE DSI 2. BOLGE MUDURLUGU'NUN 04.03.2012 VE 29.08.2019
TARIHLI GORUSLERI ILE MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL
MUDURLUGUNUN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.



1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

PLANLAMA ALANINDA MERKEZI OZELLIK GOSTEREN, YAKIN GEVRESINDE SAGLIK,
ITFAIYE, ILETISIM/HABERLESME VB, TESISLERIN BULUNDUGU VE ULASIM ALANLARI
YAKININDAKI AGIK ALAN, MEYDAN, YESIL ALANLARIN UYGUN NOKTALARINDA, KAMU
BINALARININ BAHGE VE CATILARINDA, ILGILi KURUM GORUSLERININ ALINMASI VE
HELIPORT YONETMELIGI'NE UYULMASI KOSULUYLA KAMUYA AT HELIPORT ALANI
(HELIKOPTER iNiS KALKIS PIiSTLERI) DUZENLENEBILIR.

KAMUYA AYRILAN DONATI ALANLARININ (YOL, OTOPARK, YESIL ALAN, ANAOKULU,
ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE, SAGLIK TESISI, SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS, CAMI,
RESMi KURUM, BELEDIYE HIZMET ALANI, MEYDAN VB,) ILGILI IDAREYE TERK ISLEMI
YAPILMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

DONATI ALANLARINDA (ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE, SAGLIK TESISI,
SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS, CAMi, RESMi KURUM V,B) BU PLANDA BELIRLENEN
YAPILASMA KOSULLARI, KAT YUKSEKLIKLERI VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI
DAHILINDE BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.

PLANDA BELIRLENEN PARK, REKREASYON ALANI, MEYDAN, SPOR ALANI, PAZAR YER|
VE KAMU KURUMLARININ BAHCELERINDE, TABIi ZEMIN KOTUNUN ALTINDA KALMAK
VE ILGILI KURUMLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK KOSULU ILE AGAC VE BITKI
YASAMININ SURDURULEBILECEGi TOPRAK DERINLIGI BIRAKILARAK VE DOGAL ZEMIN
KOTLARI DEGISTIRILMEYECEK SEKILDE OLAGANUSTU DURUMLARDA SIGINAK
OLARAK KULLANILMAK UZERE KAMUYA AIT ZEMIN ALTI OTOPARK DUZENLENEBILIR.
BINALARA KOT; PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGi HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA
VERILIR.

CATI % 40 EGIMi GECEMEZ, BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURACAK SEKILDE CATI KATI
YAPILAMAZ.

DSi 2, BOLGE MUDURLUGU VE MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL
MUDURLUGU TARAFINDAN AKSi BELIRTILMDIGI SURECE SU BASMAN YUKSEKLIGI EN
FAZLA 1,20 METRE OLARAK UYGULANIR.

MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGUNDEN ALT YAPI
PROJELERI ILE ILGILI HiZMET VERILECEGINE DAIR GORUS ALINMADAN RUHSAT
DUZENLENEMEZ.



2,

2.2,

2.3.

24,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

UYGULAMA HUKUMLERI

BU ALANLARDA PLANDA GOSTERILEN ETAP SINIRLARI ICERISINDEKI GEREKLI TERK
VE TEVHID iSLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA OLUSACAK YENi PARSEL SINIRINA GORE
IMAR DURUMU VE RUHSAT ISLEMLERI SURDURULUR.

PARSEL MALIKLERININ COGUNLUGUNUN MURACATI VE/VEYA BELEDIYESINCE
GEREKLI GORULMESI DURUMUNDA ADA BAZINDA IMAR KANUNUNUN 18.
MADDESINE GORE RESEN IMAR UYGULAMASI YAPILABILIR.

PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN BRUT INSAAT ALANINA VE PLAN UZERINDE
BELIRLENMIS YAPI YAKLASMA MESAFELERINE GORE HAZIRLANACAK VE MANISA
BUYUKSEHIR BELEDIYESi TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE
GORE BELEDIYESINCE RUHSAT iSLEMLERI YAPILACAKTIR.

BINA CEPHE TIPLERI, CEPHEDE KULLANILACAK MALZEME, OTOPARK ALANLARI iLE
GEVRE VE PEYZAJ DUZENLEMELERIi MIMARi AVAN PROJEDE BELIRLENECEKTIR.

BU ALANLARDA YENGOK=10 KAT, MAKSIMUM TAKS=0.50'DiR, PLAN NOTLARINDA
BELIRLENMIS OLAN BRUT INSAAT ALANI ASILAMAZ.

PLAN UZERINDE BELIRLENMiS OLAN YAPI YAKLASMA MESAFELER| MAKSIMUM YAPI
OTURUM ALANIDIR. YAPI YAKLASMA SINIRI' DISINDA ACIK VE KAPALI GIKMA
YAPILAMAZ. YAPI YAKLASMA SINIRI iCINDE KALMAK VE BRUT INSAAT ALANI
ASILMAMAK VE TAKS=0.50'Yi GEGMEMEK KAYDIYLA KUTLENIN BICiM VE FORMU
MIMARI PROJEDE BELIRLENIR.

PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN BRUT INSAAT ALANI ASILMAMAK, PLAN UZERINDE
BELIRLENMIS OLAN YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICINDE KALMAK, TAKS=0,50'Yi
GECMEMEK SARTIYLA KAT YUKSEKLIKLER] DUSURULEBILIR.

ETAP SINIRLARI ICINDE YER ALAN PARSEL MALIKLERININ TAMAMININ MUVAFFAKAT
VERMESI VE BINALARIN AYNI ANDA INSA EDILMESI SARTIYLA, PLANDA BELIRLENEN
YAPI YAKLASMA SINIRLARI iGINDE BITiSIK NiZAMDA BIRDEN FAZLA BINA YAPILABILIR.
BU DURUMDA YENI BINA SINIRLARINA UYGUN OLARAK IFRAZ YAPILIR.

ETAP SINIRLARINDA YER ALAN PARSELLER KENDI TAPU ALANLARI ORANINDA
ETABIN TOPLAM INSAAT ALANININDAN PAY ALACAKTIR.

PLANDA TANIMLANAN iIMAR ADALARINDA TUM ETAPLARIN BIRLESMESi DURUMUNDA
(ADA BAZINDA UYGULAMA) PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN TOPLAM INSAAT ALANI
% 10 ARTTIRILARAK PLAN DEGISIKLIGI YAPMAYA GEREK OLMAKSIZIN MANISA
BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE ONAYLANACAK VAZIYET PLANI VE MIMARI AVAN



2.11.

2.12.

2.13.

2.14,

PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILIR. HAZIRLANACAK MIMAR| PROJEDE TAKS=0.50 Yi
ASAMAZ VE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE BELIRLENEN BAHCE VE IKi
BINA ARASI MESAFE SARTLARINA UYULUR.

TICARET + KONUT ALANLARINDA; KONUT FONKSIYONU TEK BASINA YER ALMAMAK
KAYDIYLA, iS MERKEZLERI, OFiS, BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, LOKANTA,
KAMU VEYA OZEL KATLI OTOPARKLAR, OTEL VE DIGER KONAKLAMA TESISLERI,
SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBi SOSYAL VE KULTUREL
TESISLER, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, GIBi TICARET VE
HiZMETLER SEKTORUNE ILiSKIN YAPILAR YER ALABILIR.

TICARET + KONUT ALANLARINDA BUTUN KATLAR TICARET OLARAK
DUZENLENEBILECEGI GiBi ZEMIN KAT TICARET, UST KATLAR KONUT ALANI OLACAK
SEKILDE DUZENLEME YAPILABILIR. KONUT ALANLARININ TOPLAM iNSAAT ALANI
ICINDEKI ORANI %90'l GECEMEZ.

TICARET KULLANIMLARINDA ZEMIN KAT YUKSEKLIGI 5 METRE YAPILABILIR, ANCAK
ASMA KAT YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANINDAKI ETAPLAR iCINDE YER ALAN PARSELLER VE ETAPLARIN
BRUT INSAAT ALANI ASAGIDAKI GIiBIDIR, BRUT INSAAT ALANINA PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI’NDE BELIRLENMIS OLAN EMSAL HARICi ALANLAR DAHILDIR.
ANCAK,

ISKAN EDILMEYEN VE BODRUM KATLARDA YAPILAN iIMALATLAR, OTOPARKLAR
VE OTOPARK RAMPALARI,

BAGIMSIZ BOLUM OLARAK DUZENLENMEYEN VEYA BAGIMSIZ BOLUMUN
EKLENTISI NITELIGI TASIMAYAN, YAPININ ANA TASIYICI SISTEMLERI ILE
BUTUNLESIK OLMAYAN, BAHCE ALANININ %20’SINi GECMEYEN; KAMERIYE,
PERGOLA, SUNDURMA VE SUS HAVUZU ILE AGIK HAVUZLAR,

CEVRE DUZENLEMESI VE GUVENLIGI iGIN YAPILAN BAHGE DUVARI, iSTINAT
DUVARLARI, 6 M2'Yi GECMEYEN KONTROL VEYA BEKCI KULUBELERI,

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIGIN GEREKLI
GORDUGU, NORMAL MERDIVEN HARICINDE KACIS YOLU IiCERISINDE YER ALAN,
ASGARI OLCULERDE VE ADETLERDE YAPILAN MERDIVEN EVi ILE YANGIN
GUVENLIK HOLLERI,

ASANSOR BOSLUKLARI VE ASGARiI OLCULERDEKI; TEMELE KADAR INEN
ISIKLIKLAR, COP VE ATIK AYRISTIRMA BACALARI, HAVA BACALARI, SAFTLAR,



iIMAR YONETMELIGiI TARAFINDAN BELIRLENEN TANIMLARA UYGUN OLARAK
KULLANILMAK SARTIYLA BRUT iINSAAT ALANI HESABINA DAHIL DEGILDIR.
TABLO: ETAP INSAAT ALANLARI

ETAP  ADA PARSEL YENi PARSEL BRUT INSAAT
NO  NO PARSEL NO ADEDI ALANI (M) ALANI (M2)
2001 2,31,32,33 (*579.57)
1 2003 1 6 2272.05 6645.75
2008 20
1999 1,2,25,26,27 (*237.02
2 1604.71 4693.7
2001 28,29,30 8 60 693.78
1999 3,4,5,6,22,23,24 (*3.35)
3 2001 24.25.26,27 11 1684.95 4928.48
1998 1,2,3,10,11,12 6 919.73 2907.48
5 1998 45,6,7,8,9 (*63.05) 6 999.73 2924.21
1997 1,2,3 (*7.69)
11 178414 218.61
6 1999 8,9,18,19,20,21,28,29 8 52186
1997 456
7 1999 10,11,12,13,14,15,16,17 I 131110 4354.68
2000 1,5,6,10
—— 1444 51 4247,
8 2001 19,20,21,22,23 9 > 83
9 2000 234,789 6 1055.66 3367.73
2001 456,14,15,16,17,18,34,35
1 ) ) ) ) ) H H ki ) 14 1 ) 1 )
0 2002 1234 688.90 5189.33
2001 8,9,10,11,12,13 (*4.63)
11 1096.31 206.71
2002 56,7 9 096.3 3206
12 2004 1,2,3,19,20,21,22 7 1023.73 3269.68
13 2004 4,5,6,15,16,17,18 (*22.64) 7 1274.03 3726.54
14 2004 7,8,9,10,11,12,13,14 8 1285.59 4036.82
15 2008 1,2,3,17,18,19 (*50.54) 6 1206.75 3529.74
16 2008 4,5,6,13,14,15,16 (*83.12) 7 1526.15 4463.99
17 2008 7,8,9,10,11,12 (*25.12) 6 1250.09 3656.51
18 2009 6,7,8,9,10 (*10.40) 5 1719.47 5029.45
19 2009 34511,12,13 6 1487.43 4682.98
20 2009 12(250.77) 4 1787.34 5227.97

1988 7,8
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28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
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49
50

51

52

53

1988
1988
1989
1989
2007
2007
2007
1990
190
1990
1991
1991
2006
2006
2006
2005
2005
2005
1992
1992
1996
1994
1996

1994

1996
1995
2028
2029
2022
2024
2023
2024
2023

2024

2023
2027
2024
2027

4,5,6,9,10,11
123,12
12,39,10,11
4,56,7,8 (*329.73)
1,12,13,14,15,16 (*48.51)
2,3,4,9,10,11
5,6,7,8
12,3,4,5,6,15 (*201.43)
11,12,13,14 (*145.90)
789,10
12,3,11,12,13
4,56,7,8,9,10
12,17,18 (109.75)
3,4,5,13,14,15,16 (*126.69)
6,7,8,9,10,11,12
12,3,17,18
4,5,6,14,15,16 (*71.72)
9,10,11,12,13,19
12,3,4,10,11,12,13 (*77.79)
5,6,14,15,16,17,19,20,21
8,9,10,11,12,13,14,15,22
12,3,13,14,15 (*7.17)

4
4,57,89,10,11,12,14,17
(*61.51)

5,21
124.567,89,10,11,12
12,3
12,34
12,3,4,5 (*137.54)
12,3,4,5,23,24
1.2,17,18,19,20 (*232.17)
6,7,8,19,20,21,22 (*35.51)
5,6,7,8,13,14,15,16 (*51.95)
9,10,11,12,15,18,26,27
(*30.81)
9,10,11,12
12,34,56,7
13,14
8,9,10
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1682.42
1227.12
1736.15
1846.15
2346.43
1935.19
1277.59
1764.97
1416.50
1228.44
1934.91
1627.45
1382.40
1668.98
1701.61
1168.30
1110.48
1421.67
1669.24
1432.73
1981.90

1486.96

2668.49

2401.06
2213.18

1370.10
1284.35
1393.17
1239.11
1670.45

1552.14

1986.39

1477.33

5136.39
3828.39
6372.49
5399.99
7000.40
5660.43
3835.44
5353.72
4143.26
3593.19
5687.84
4838.94
4043.52
4881.77
5626.97
3582.86
3248.15
4351.82
4882.53
4532.55
7069.29

4349.36

7805.33

8415.52
7125.86

4007.54
3945.97
4075.02
3624.40
4886.07

4540.01

5929.06

4625.77



54 2025 1,15,16,18,19 5 1443.01 4886.77
55 2026 1,2,3,14,15 (*330.57) 5 1775.89 5194.48
56 2025 4,56,13,14 5 1304.31 3894.08
57 2026 4,512,13 (*151.32) 4 1190.33 3481.72
58 2025 7,8,9,10,11,12 6 1428.16 5069.23
50 2026 6,7,8,9,10,11 6 1522.02 4724.08

2020 12,34,5,67,89,10
60 ) 11 2220.30 7879.75
61 2oV 12,34,14,15,17,17,18 12 2253.86 6864.95

2020 11,12,13

2017 5,6,7,8,9,10,11,12,13
62 oo 14 10 2364.73 7078.35

12,11,12,13,14,15,16,17

63 2016 50,07 9 2190.16 6406.22
64 2016 3,4,5,6,7,8,9,10 8 2572.97 8217.52
65 2018 12,34 4 1261.87 442778
66 2018 5,67 (*3.85) 3 1062.63 3108.19
67 2018 11,12,13 (*1.75) 3 1242.79 3635.16
68 2018 8,9,10 (235.26) 3 1421.28 4157.24
69 2015 12,3,9,10,11 6 2056.85 6612.46
70 2015 4,6,7,12,13,14 (*3.38) 6 2067.63 6047.82
1 2013 1,2,8,9,10,11 (*35.11) 6 1939.08 5671.81
72 2013 3,4,5.6,7 (*129.66) 5 2003.91 5861.44
73 2014 12,11 (97.23) 3 993.00 2904.53
74 2014 3,45 (*153.03) 3 1126.78 3205.83
75 2014 6,7,9,10,12,13 (*75.28) 6 1994.07 5832.65
76 2010 1.2,3,4,9 (146.70) 5 1392.35 4072.62
77 2010 5,6,8,10,11 5 1245.18 3846.23
78 2011 2,11,12,13,15 (256.97) 5 2031.79 5942.99
79 2011 3,4,56,7,8,9,10 8 2292.43 7903.70
80 2012 12,3,22,23,24 6 1468.17 5518.28
81 2012 4,5,6,19,20,21 6 1703.66 5326.63
82 2012 7,8,9,16,17,18 6 1735.11 5420.05
83 2012 10,11,12,13,14,15 6 1777.41 5321.98

(*) NOTASYONLU ALANLAR ETAP SINIRLARI ICINDEKi KAPANAN KADASTRAL YOLLAR ILE TERK
EDILEN ALANLAR ARASINDAKI FARKI IFADE EDER. BU ALANLAR IMAR KANUNU'NUN 15, 16
VE/VEYA 18. MADDELERINE GORE YAPILACAK IMAR UYGULAMASI DOGRULTUSUNDA
BELEDIYE ADINA TAPULANACAK ALANLARDIR.

2.15. EGITIM TESISLERI ALANI



2.15.1. ILKOKUL ALANI
ILKOGRETIME HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI OLAN
ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.

2.15.2. LiSE ALANI
LISE OGRETIMINE HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI
OLAN ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.

2.16. SOSYAL TESIS ALANI

KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIM EVi,
OZURLULER EGITIM MERKEZLERI, REHABILITASYON MERKEZi, TOPLUM MERKEZI,
SEVKAT EVLERI, NiKAH VE DUGUN SALONU GIiBi KULLANIMLAR YER ALABILIR.

217. CAMI
BU ALANLARDA IBADET ETMEK VE DINi HiZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESI, DINI TESISIN
MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DIiNi TESISE AIT; KUTUPHANE, ASEVI,
DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GIBI
MUSTEMiLATLAR YER ALABILIR, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARK
YAPILABILIR.

2.18. PARK
BU ALANLAR KENTTE YASAYANLARIN YE$iL BITKI ORTUSU ILE DINLENME
iHTiYA(;LARI iQiN AYRILAN ALANLARDIR. PARK ALANLARINDA MER-i
YONETMELIKTE BELIRTILEN BIRIMLER YER ALABILIR.

2.19. ULASIM

2.19.1. MANISA BUYUKSEHiR BELEDIYESI TARAFINDAN 24.02.2017 TARIHINDE ONAYLANAN
MANISA ULASIM ANA PLANI KARARLARINA UYULACAKTIR.

2.19.2. PLANDAKI KAVSAK GOSTERIMLERI $EMATiK OLUP, MANISA BUYUK$EHiR
BELEDIYESI'NCE  ONAYLANACAK KAVSAK PROJELERI  DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.19.3. OTOPARK ALANLARINDA MANISA BUYUK$EHiR BELEDIYESININ 10,05,2022 TARIH
257 SAYILI MECLIS KARARI KAPSAMINDAKI OTOPARK YONETMELIGI UYGULAMA
USUL VE ESASLARINA UYULACAKTIR.

2.19.4. OTOPARK GIRIS CIKISLARI ICIN MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI ULASIM DAIRESI
BASKANLIGININ GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.



