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IMAR VE SEHIRCILiK DAIRESI BASKANLIGI

SEHZADELER ILCESI, SANCAKLIBOZKOY SANAYi ALANI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI PLAN NOTLARININ DUZENLENMESINE YONELIK HAZIRLANAN 1/1000
OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTU DEGISIKLIiGi

PLAN ACIKLAMA RAPORU
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1- PLAN ONERISININ KONUSU

Manisa Ili, Sancaklibozkéy Mahallesi smirlar igerisinde,  Sancaklibozkdy  Belediyesinin
06.07.2012 tarih 30 sayili Meclis Karari ile onaylanmig Sanayi Alani imar Planinin bulundugu yaklasik
180 hektarlik alanda, Sancaklibozkdy Sanayi Alani 1. Etap 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim ve 1/1000
Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani caligmalari tarafimzea ytiriitiilmiis olup Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 25.07.2022 tarih ve 511 sayili karart ile 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani ve
17.10.2022 tarih 716 meclis karar1 ile 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Notlar ve
Plan Agiklama Raporunun kabuliine karar verilmistir. Onaylanan imar planlari dogrultusunda, imar
uygulamalari esnasinda yapilan diizenlemelerde 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani Plan
Notlarmin yeniden diizenlenmesi geregi duyulmustur.

2- PLANLAMA ALANI

Plan degisikligine konu olan alanin kuzeybatisindan Istanbul-izmir Otoyolu (O-5), giineydogusundan
[zmir-Ankara Karayolu (E96), kuzeydogusundan ise Manisa-Turgutlu karayolu (D 250) gegmekte olup,
planlama alani Turgutlu ilge merkezinin batisinda bulunmaktadir. Kuzeyde Gediz nehri ne baglanan Nif
Cayr alanin dogusundan gegmektedir. Turgutlu OSB ve Bagyurdu OSB ise alanin dogusunda
bulunmaktadir.
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3- YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI ACISINDAN iNCELEME

1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan::

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani’nda “Tarim Alani
kullaniminda” yer almaktadir.
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Yiiriirliikteki 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant Ornegi

Yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan:

Sancaklibozkdy Sanayi Alani 1. Etap 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plami 6rnegi asagidaki
gibidir:
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Yirdrlikteki 1/5000 Oleekli Nazim Imar Plam
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1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani Plan Notlar: :

2.3.  SANAYIALANI

23.1.  BU ALANLARDA ORTA VE BUYUK OLGEKLI SANAYI ISLETMELERININ 1593
SAYILIL UMUMI  HIFZISIHHA' KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERINE
UYGUN OLARAK, CEVRE VE SAGLIK KOSULLARI GOZETILEREK, TOPLU
OLARAK YER ALMALARI ONGORULEN HER TURLU SANAYi TESISLERI YER
ALABILIR. ¢

23.2.  YAPILASMA VE [FRAZ SARTLARI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR. #

23.3.  SANAYI ALANI iCINDE “TEKEL DI$! BIRAKILAN PATLAYICI MADDELERLE AV
MALZEMESI VE  BENZERLERININ ~ URETIMI  iTHALI®  TASINMASI
SAKLANMASI  DEPOLANMAS|  KULLANILMASI  YOK  EDILMESI
DENETLENMESI  ESASLARINA  iLiSKIN  TOZUK*TE  TANIMLANAN
MADDELERIN URETIMI, DEPOLANMASI, ATIK BERTARAFI YAPILAMAZ.

2.3.4.  SANAY ALANLARINDA KIRLILIGI ONLEYICi HER TOURLU TEDBIRIN
ALINMASI ZORUNLUDUR. GEVRE KIRLILIGINI ONLEMEK AMACIYLA
ALINACAK ONLEMLER ILE BIRLIKTE ATIK SULARIN BERTARAFINDA SU
KIRLILIGI KONTROLD YONETMELIGI’'NIN TEKNIK USULLER TEBLIGI'NDE
BELIRTILEN KRITERLER SAGLAprACAmR.

23.5. BU ALANLARDA KURULACAK TESISLERDE, TURLERINE GORE "iSYERI
ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA iLiSKIN YONETMELIK" UYARINCA,
TESIS MULKIYETI iGERISINDE SAGLIK KORUMA BANDI BIRAKILACAKTIR.

2.3.6. BU ALANLARDA YER ALACAK TESISLERIN CEVRESEL  ETKi
DEGERLENDIRMESINE (CED) TABI OLMASI HALINDE, CED YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

Yiiriirliikteki 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam:

Sancaklibozkdy Sanayi Alani 1. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani ornegi asagidaki
gibidir:
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1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Plan Notlar: :

1.

GENEL HUKUMLER

1.1. 171000 OLGCEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI, PLAN RAPORU VE
PLAN NOTLARI ILE BIR BUTUNDUR.

1.2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA, 3194
SAYILI “IMAR KANUNU' MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI,
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI VE DIGER ILGILI YONETMELIK VE
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.3. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, HAVA KALITESININ KORUNMAS|
YONETMELIGI, CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI  VE
YONETIMI YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI, 1593
SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE iLGILi YONETMELIKLER], YERALTI
SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA
KARSl  KORUNMASI HAKKINDA  YONETMELIK, ATIK  YONETIMI
YONETMELIGI,  ATIKSU  ARITMA  YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.4. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, AFET
BOLGELERINDE  YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK  VE
"DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK
ESASLARINA UYULACAKTIR

1.5. I3Cl SAGLIGI VE i$ GUVENLIGI MEVZUATI HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

1.6. PLANLAMA ALANINDA GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN
28.06.2012 TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.7. PLAN UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS PARSEL OLCEGINDE
TEMEL VE ZEMIN ETUTLERI YAPTIRILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.8. YAPILACAK YAPILARDA YURURLUKTEKI DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK ~ BINALAR  HAKKINDA  YONETMELIK  HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.9. PLANLAMA ALANI SINIRLARI IGINDE KALAN DERELER VE SULAMA
KANALLARI ILE ILGILI YAPILACAK ISLEMLERDE DSIi 2. BOLGE
MUDURLUGU'NUN 17.11.2020 TARIHLI GORUSU ILE MANISA SU VE
KANALIZASYON IDARESININ GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR,

1.10.PLANDA "TASKINA MARUZ ALAN® OLARAK ISARETLENEN ALANLARDA
4373 SAYILI “TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUMA
KANUNU" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.11.PLANDA GOSTERILEN DERE AKSLARI SEMATIK OLUP, iLGIiLi KURUM
TARAFINDAN ~ YAPILACAK  MUHENDISLIK PROJELERI  SONUCUNDA

KESINLESECEKTIR.

1.12.ENERJI NAKIL HATTI (ENH) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA
"KUWETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI® HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
EKAT  YONETMELIGI'NIN 44, VE 46 MADDELERINDE BELIRTILEN
MESAFELERE GORE UYGULAMA YAPILMASINI TEMINEN ENERJI ILETIM

HATTININ GECTIGI ALANDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA TEIAS *

GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILMAYACAKTIR. ENERJI ILETIM
HATLARININ BULUNDUGU ALANLARDAKI YAPILASMALARDA RUHSAT
ASAMASINDA TEIAS GORUSUNUN ALINMASI GEREKMEKTEDIR.
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3.3. SANAYI ALANI
3.3.1. BU ALANLARDA ORTA VE BUYUK OLCEKLI  SANAYiI
ISLETMELERININ 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE
ILGILI YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK, CEVRE VE SAGLIK
KOSULLARI GOZETILEREK, TOPLU OLARAK YER ALMALARI

ONGORULEN HER TURLU SANAYI TESISLER| YER ALABILIR.

3.3.2. SANAYI TESIS ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E=1.00'DIR.

3.3.3. SANAYI PARSELLERINDE YAPI YUKSEKLIGI (YENGOK) YAPILACAK YAPININ
TEKNOLOJISININ GEREKTIRDIGI YUKSEKLIGE GORE BELIRLENECEKTIR.

3.3.4. SANAY| ALANLARINDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 5000
M”DIR,

3.3.5. BU ALANLARDA AYNI SANAYI TURLERININ YONLENDIRILEREK BIR
ARAYA GETIRILMES] ESASTIR.

3.3.6. SANAYi ALANI ICINDE “TEKEL DISI BIRAKILAN PATLAYICI
MADDELERLE AV MALZEMESI VE BENZERLERININ URETIMI iTHALI
TASINMASI  SAKLANMASI DEPOLANMASI KULLANILMASI YOK
EDILMESI  DENETLENMESI  ESASLARINA ILISKIN  TUZUK'TE
TANIMLANAN  MADDELERIN URETIMI, DEPOLANMASI, ATIK
BERTARAF| YAPILAMAZ.

3.3.7. SANAY| ALANLARINDA KIRLILIGI ONLEYICI HER TURLU TEDBIRIN
ALINMASI ZORUNLUDUR. CEVRE KiRLILIGINI ONLEMEK AMACIYLA
ALINACAK ONLEMLER iLE BIRLIKTE ATIK SULARIN BERTARAFINDA
SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI'NIN TEKNIK USULLER
TEBLIGI'NDE BELIRTILEN KRITERLER SAGLANACAKTIR.

3.3.8. BU ALANLARDA KURULACAK TESISLERDE, TURLERINE GORE
"ISYERI ACMA VE GALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK"
UYARINCA, TESIS MULKIYETI ICERISINDE SAGLIK KORUMA BANDI
BIRAKILACAKTIR.

3.3.9. BU ALANLARDA YER ALACAK TESISLERIN CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRMESINE  (GED) TABI OLMASI HALINDE, CED
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4- PLAN DEGISIKLIGI ALANINA iLISKiN JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Inceleme alani; Manisa ili, Sehzadeler Belediyesi sinirlari igerisinde yer almakta olup, 1/5000 &lgekli
K19-D-22-C, K19-D-23-D, L19-A-02-B ve L19- A-03-A nolu 4 adet ve 1/1000 &lgekli K19-d-23d-4a,
K19-d23-d-4b, K19-d-22¢ 3d, K19d-22¢c-3¢,K19d-23d-4d, K19d-23d-4c,1.19a-02b-2a, L.19a-02b-2b,
L19a 03a-1a,L19a-02b-2d, L19a-02b-2¢, L19a-03a-1d, 1.19a-02b-3b ve 1.19a-03a-4a nolu 14 adet
halihazir harita paftalarinda sinirlar1 belirtilen 1.810.961 m? 181 ha ylizdlgtimiindeki alan 28.06.2012
tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlhg: tarafindan onaylanmstir.

Inceleme alaninda yapilan arazi galismalari, laboratuar verileri, jeofizik ¢aligmalar, Jeolojik ve Jeoteknik
degerlendirmeler sonucunda inceleme alani  yerlesime uygunluk agisindan 1 kategoride
degerlendirilmistir,

Birinci derece tehlikeli deprem bolgesinde bulunan inceleme alaninda, heyelan, kaya diismesi vb. kiitle
hareketleri gézlenmemekle birlikte, siirekli kum-gakil malzemesi alindigindan, inceleme alaminin dogal
jeomorfolojik yapisin % 0-10 arasinda degisen diiz diize yakin alanlarin olustugu, bu diizliiklerin
¢evresinde ise yer yer yiiksekligi 10 m.’ye varan dik sevler kaldigindan, inceleme alaninin tamami
yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (0A-2.1)
olarak degerlendirilerek, 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk paftalarinda  OA-2.1 simgesiyle
gosterilmistir.
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5-  PLAN ONERISINiN GEREKCESI VE PLAN KARARLARI
Plan Onerisinin Gerekeesi

Sancaklibozk&y Sanayi Alani 1. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinm akabinde
yapilacak olan uygulama siirecinde yasanmasi 6ngoriilen aksakliklarin giderilmesi ve séz konusu alanda
yer alacak olan sanayi sektorleri plan notlarinda genel olarak belirtildiginden bu sektérlerin
ayrintilandirilmasi hasil olmustur. Bu dogrultuda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Notlar
Degisikligi hazirlanmustur.

Plan Kararlar::

171000 6l¢ekli Uygulama imar Plan Plan Notlari Degisikligi:

» ‘Genel Hikiimler’ boliimiine “PLAN SINIRLARI ICINDE YOL VE ALTYAPI CALISMALARI
TAMAMLANMADAN SANAY] TESISLERINDE YAPI RUHSAT] VERILEMEZ.” 1.13. maddesi plan
notu olarak eklenmistir.

> ‘Genel Hiikiimler’ boltimiine “PLAN SINIRLARI ICINDE v OL, KANAL VE DERE ISLAHI KATILIM
BEDELI ODENMEDEN INSAAT RUHSATI DUZENLENEMEZ.” 1.14. maddesi plan notu olarak
eklenmistir.

> ‘Sanayi Alanr’ bélimiine ise “HER TURLU SANAY ALANI OLARAK BELIRTILEN SANAY]
ALANLARINDA ASAGIDA LISTELENEN T, ESISLER YER ALAMAZ,

* ENDUSTRIYEL ATIK SU OLUSTURAN SANAYi TURLERI-PAKET ARITMA TESISI [LE -
ATIKLARINI BERTARAF EDEMEYEN TESISLER

 DERISANAYI (DERI KONFEKSIYONU HA RIC)

* TEKSTIL (DIKIM VE KONFEKSIYON HARIC)

* TERBIYE VE BOYA ISLER]

® KIMYASAL ATIK URETEN BOYA SANAY]

* TOPRAK SANAYI (KIREC, CIMENTO, MERMER, SERAMIK, KIREMIT, TUGLA VB,)

* DEMIR SFERO DOKUM ISLER]

° KAGIT SANAYI (SELULOZ VE HURDA KAGITTAN KAGIT VE KARTON URETIM ISLERD)

®  KIMYA SANAYI

* [ SINIF GAYRI SIHHI MUESSESE OLARAK TANIMLANAN TESISLER

*  ODUN KOMURU iMAL YERLER]

* TUTKAL ZAMK VE YAPISTIRICI MADDE URETIM TESISLERI, SANAYI TIP] YAPISTIRIC]
IMAL EDEN TESISLER

* SULFONLAMA YAPILMAYAN DETERJAN FA BRIKALARI, SABUN URETIM TESISLER]

* [LAC URETIM TIBBI MUSTAHZARAT LABORA TUVARLARI (INSAN SAGLIGI [LAC URTETIMI
HARIC)

* KAUCUK VE LASTIK URETIM TESISLERI VE KAPLAMA TESISLERI ILE KABLO FABRIKAIAR]

 SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ VE SIKISTIRILMIS DOGAL
GAZ IKMAL ISTASYONLARI VE TUP DOLUM VE DEPOLAMA TESISLER], TUP SATIS YERLER]

* KULLANILMAYAN ET VE HAYVAN CESETLER] YAKMA TESIS]

* KATIATIK ARA TRANSFER VE KATI ATIK DEPOLAMA ISTASYONLARI

*  KOMPOSTLAMA TESISLER]
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o (CED GEREKLI DEGILDIR BELGESINI, ALAMAYAN TESISLER

e HER NEVI EVSEL VE ENDUSTRIVEL KATI ATIKLARDAN HAM VE MAMUL MADDE URETIM
KONUSUNDA FAALIYET GOSTEREN ISLETMELER

® ORGANIK GUBRE URETEN IS YERLERI

° KARO, MERMER VE MOZAIK IMALATCILARI (MERMER KESIMi VE SEKILLENDIRMESI,
MERMERIT SEKILLENDIRME HARIC)

e  ODUN KOMUR DEPO VE SATIS YERLERI

o ATIK YAG GERI KAZANIM TESISLERI

o HER NEVI HURDA DEPOLARI, KATI ATIK DEPOLAMA TESISLERI ILE EVSEL VE
ENDUSTRIYEL KATI ATIKLARDAN HAM VE MAMUL MADDE URETIM KONUSUNDA
FAALIYET GOSTEREN ISLETMELER, HURDA PLASTIK MADDEYI DEPOLA YANLAR,
PARCALAYANLAR, ERITIP HAM MADDE HALINE GETIREN TESISLER” 3.3.1. maddesine plan
notu olarak eklenerek yeniden diizenlenmistir.

MAILARININ DULUNDUOY  ALAINLAKRLAN I'I'\l"lLf'\-?lVlﬂLHﬂUﬂ RUM>AI
. ASAMASINDA TEIAS GORUSUNUN ALINMAS| GEREKMEKTEDIR.
'1.13.PLAN ~ SINIRLARI  ICINDE  YOL VE  ALTYAPI CALISMALARI |
TAMAMLANMADAN SANAYI TESISLERINDE YAPI RUHSATI VERILEMEZ. I
. 1.14.PLAN SINIRLARI [CINDE YOL, KANAL VE DERE ISLAHI KATILIM BEDEL |
ODENMEDEN INSAAT RUHSATI DUZENLENEMEZ. _J

P8I

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Degigikligi
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3.3 SANAYI ALANI
33.1. BU ALANLARDA ORTA VE BUYUK OLCEKLI SANAY] ISLETMELERININ
1593 SAYILI UMUMI  HIFZSIHHA KANUNU VE  iLGIU
YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK CEVRE VE SAGLIK
KOSULLARI GOZETILEREK TOPLU OLARAK YER ALMALARI
ONGORULEN HER TURLU SANAYI TESISLERI YER ALABILIR
HER TGRLU""'QW ALANI  OLARAK BELIRTILEN SaNavi |
ALANLARINDA ASACGIDA LISTELENEN TESISLER YER ALAMAZ
* ENDUSTRIYEL ATIK SU OLUSTURAN SANAYI TURLERI-PAKET
ARITMA TESISI ILE ATIKLARINI BERTARAF EDEMEYEN TESISLER
o DERI SANAYI (DERI KONFEKSIYONU HARKD)
o TEKSTIL (DIKIM VE KONFEKSIYON HARIC)
o TERBIYE VE BOYA ISLER]
o KIMYASAL ATIK URETEN BOYA SANAYI
o TOPRAK SANAYI (KIREC, CIMENTO MERMER. SERAMIK
KIREMIT, TUGLA VB)
| o DEMIR SFERO DCKUM ISLERI
o KAGIT SANAYI (SELULOZ VE HURDY KAGITTAN KAGHT VE
KARTON URETIM ISLERI)
o KIMYA SANAY]
o 1.SINIF GAYRI SIHHI MUESSESE CLARAK TANIMLANAN
TESISLER
| o ODUN KOMURU IMAL YERLERI
e TUTKAL ZAMK VE YAPISTIRIO MADDE URETIM TESISLERI
SANAYI TiP{ YAPISTIRICI IMAL EDEN TESISLER
o SULFONLAMA YAPILMAYAN DETERIAN FABRIKALARL SABUN
URETIM TESISLER]
o ILAC URETIM TIBBI MUSTAHZARAT LABORATUVARLARI (INSAN
SAGLIGH ILAC URTETIMI HARIC)
o KAUCUK VE LASTIK URETIM TESISLERI VE KAPLAMA TESISLERI
| ILE KABLO FABRIKALARI
o SNILASTIRILMIS PETRCL GAZL SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ
VE SIKISTIRILMIS DOGAL GAZ IKMAL ISTASYONLARI VE TUP
DOLUM VE DEPOLAMA TESISLER, TUP SATIS YERLERI
o KULLANILMAYAN ET VE HAYVAN CESETLER] YAKMA TESIS|
o KATIATIK ARA TRANSFER VE KATI ATIK DEPOLAMA
| ISTASYONLARI
o KOMPOSTLAMA TESISLERI

o CEDGEREKL DEGILDIR BELGESINI, ALAMAYAN TESISLER
| & HERNEVI EVSEL VE ENDUSTRIVEL KATI ATIKLARDAN HAM VE
MAMUL MADDE URETIM KONUSUNDS FAALIYET GOSTEREN
ISLETMELER
' o ORGANIK GUBRE URETEN IS YERLER]
e KARO MERMER VE MOZAIK IMALATCILARI (MERMER KESIMi
VE SEKILLEN DIRMESL MERMERIT SEKILLENDIRME HARIC)
"o ODUN KOMUR DEPO VE SATIS YERLERI
o ATIK YAG GERI KAZANIM TESISLERI

. ® HER NEVI HURDA DEPOLARI, KATI ATIK DEPOLAMA TESISLERI
ILE EVSEL VE ENDUSTRIYEL KATI ATIKLARDAN HAM VE MAMUL
MADDE URETIM KONUSUNDA FAALYET GOSTEREN
ISLETMELER HURDA PLASTIK MADDEYI DEPOLAYANLAR
PARCALAYANLAR ERITIP HAM MADDE HALINE GETIREN
TESISLR

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi
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CAKarne Grubu Sehir Plancis:
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