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PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER
14, 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN AGIKLAMA RAPORU VE PLAN NOTLARI ILE BIR
BUTUNDUR.
12. BU PLANIN ONAYI ILE PLANLAMA ALANI SINIRLARI IGINDE KALAN VE DAHA ONCE ONAYLANMIS TUM
UYGULAA VE MEVZI IMAR PLANLARI YURURLUKTEN KALKAR.
13. 2872 SAYILI GEVRE KANUNU, 1583 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU, HAVA KALITESININ KORUNMASI
YONETMELIGI, CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMi YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI, YER ALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI
HAKKINDA YONETMELIK, ATIK YONETIMI YONMETMELIGI, ATIK SU ARITMA YONETMELIGI VE KATI ATIKLARIN KONTROLU
YONETMELIGI, HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
14.  BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK, DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE BINALARDA ENERJI
PERFORMANS\ YONETMELIGI HOKUMLERINE UYULACAKTIR

SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TURK STANDARTLARI TTUSONUN

213. TICARET + KONUT ALANLARINDA BUTUN KATLAR TICARET OLARAK DUZENLENEBILECEGI GIBI ZEMIN KAT
TICARET, UST KATLAR KONUT ALANI OLACAK SEKILDE DUZENLEME YAPILABILIR. KONUT ALANLARININ TOPLAM INSAAT
ALANI IGINDEKI ORANI %90 GEGEMEZ.

214, TICARET KULLANIMLARINDA ZEMIN KAT YUKSEKLIGI 5 METRE YAPILABILIR, ANCAK ASMA KAT YAPILAMAZ.

215, PLANLAMA ALANINDAKI ETAPLAR IGINDE YER ALAN PARSELLER VE ETAPLARIN BRUT INSAAT ALANI
ASAGIDAKI GIBIDIR, BRUT INSAAT ALANINA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE BELIRLENMIS OLAN EMSAL
HARICI ALANLAR DAHILDIR. ANCAK,

ISKAN EDILMEYEN VE BODRUM KATLARDA YAPILAN IMALATLAR, OTOPARKLAR VE OTOPARK RAMPALARI,

BAGIMSIZ BOLUM OLARAK DUZENLENMEYEN VEYA BAGIMSIZ BOLUMON EKLENTISI NITELIGI TASIMAYAN, YAPININ ANA
TASIVICI SISTEMLERI ILE BUTUNLESIK OLMAYAN, BAHCE ALANININ %20'SINi GEGMEYEN; KAMERIYE, PERGOLA,
'SUNDURMA VE SUS HAVUZU ILE AGIK HAVUZLAR,

GEVRE DUZENLEMESI VE GUVENLIGH IGIN YAPILAN BAHGE DUVARI, ISTINAT DUVARLARI, 6 MZY GEGMEYEN KONTROL
VEYA BEKGI KULUBELER|,

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIGIN GEREKLI GORDUGU, NORMAL MERDIVEN HARICINDE
KAGIS YOLU IGERISINDE YER ALAN, ASGARI OLCULERDE VE ADETLERDE YAPILAN MERDIVEN EVI ILE YANGIN GUVENLIK
HOLLER,

ASANSOR BOSLUKLARI VE ASGARI OLGULERDEKI; TEMELE KADAR INEN ISIKLIKLAR, GOP VE ATIK AYRISTIRMA
BACALARI, HAVA BACALAR|, SAFTLAR

IMAR YONETMELIGI TARAFINDAN BELIRLENEN TANIMLARA UYGUN OLARAK KULLANILMAK SARTIYLA BRUT INSAAT
ALANI HESABINA DAHIL DEGILDIR.

ERlleEB\URL\K ILE ILGILI YAYIMLADIGI STANDARTLARA UYULACAKTIR.
1A ALANINDA 27.04.2012 TARIHINDE MANISA VALILIGI GEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL
MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTRR.
. PLAN UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK UZERE PARSEL OLGEGINDE DETAYLI TEMEL VE ZEMIN
ETUTLER\ 'YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ
LANLAMA ALANI SINIRLAR! ICINDE KALAN DERELER VE KANALLAR ILE ILGILI YAPILACAK ISLEMLERDE DSI 2.
BoLGE MUDURLUGUNUN 04.03.2012 VE 29,08,2019 TARIHLI GORUSLERI ILE MANISA SU VE KANALIZASYON IDARES|
GENEL MUDURLUGUNUN GORUSLER| DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR,
1 PLANLAMA ALANINDA ~MERKEZ OZELLIK GOSTEREN, YAKIN GEVRESINDE SAGLIK, ITFAIVE,
ILETISIWHABERLESME VB, TESISLERIN BULUNDUGU VE ULASIM ALANLARI YAKININDAKI AGIK ALAN, MEYDAN, YESIL
ALANLARIN UYGUN NOKTALARINDA. KAMU BINALARININ BAHCE VE CATILARINDA, ILGILI KURUM GORUSLERININ
ALINMAS| VE HELIPORT YONETMELIGINE UYULMASI KOSULUYLA KAMUYA AIT HELIPORT ALANI (HELIKOPTER INI§
KALKIS PISTLERI) DUZENLENEBILIR.
110.  KAMUYA AYRILAN DONATI ALANLARININ (YOL, OTOPARK, YESIL ALAN, ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE,
SAGLIK TESIS], SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS, CAMi, RESMi KURUM, BELEDIVE HIZMET ALANI, MEYDAN VB,) ILGILI
IDAREYE TERK ISLEMI YAPILMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.
111, DONATI ALANLARINDA (ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE, SAGLIK TESISI, SOSYAL TESIS, KULTUREL
TESIS, CAMI, RESMI KURUM V,8) BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI, KAT YUKSEKLIKLERI VE YAPI
'YAKLASMA SINIRLARI DAHILINDE BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR,
112, PLANDA BELIRLENEN PARK, REKREASYON ALANI, MEYDAN, SPOR ALANI, PAZAR YER| VE KAMU
KURUMLARININ BAHGELERINDE, TABIl ZEMIN KOTUNUN ALTINDA KALMAK VE ILGILI KURUMLARIN UYGUN GORUSU
ALINMAK KOSULU ILE AGAG VE BITKI YASAMININ SURDURULEBILECEGI TOPRAK DERINLIGI BIRAKILARAK VE DOGAL
ZEMIN KOTLARI DEGISTIRILMEYECEK SEKILDE OLAGANUSTU DURUMLARDA SIGINAK OLARAK KULLANILMAK UZERE
KAMUYA ATT ZEMIN ALTI OTOPARK DUZENLENEBILIR.
113, BINALARA KOT; PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGi HUKUMLER| DOGRULTUSUNDA VERILIR.
1 14, GATI % 40 EGIMI GECEMEZ, BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURACAK SEKILDE GATI KATI YAPILAVIAZ.
15, DS| 2, BOLGE MUDURLUGU VE MANISA SU VE KANALIZASYON IDARES| GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN AKSI
BELIRT\LMED\G\ SURECE SU BASMAN YUKSEKLIGI EN FAZLA 1,20 METRE OLARAK UYGULAI
116, MANISA SU VE KANALIZASYON IDARES| GENEL MUDURLUGUNDEN ALT YAPI PROJELERI ILE ILGILI HiZVET
VERILECEGINE DAIR GORUS: ALINMADAN RUHSAT DUZENLENEMEZ.
2. UYGULAMA HUKUMLE
21 PLANDA GOSTERH.EN ETAP SINIRLAR! IGERISINDEK| GEREKLI TERK VE TEVHID ISLEMLER| YAPILDIKTAN
'SONRA OLUSACAK YENI PARSEL SINIRINA GORE IMAR DURUMU VE RUHSAT ISLEMLERI SURDURULUR.
22 PARSEL MALIKLERININ COGUNLUGUNUN MURACATI VENEYA BELEDIVESINCE GEREKLI GORULMESI
DURUMUNDA ADA BAZINDA IMAR KANUNUNUN 18, MADDESINE GORE RESEN IMAR UYGULAMAS! YAPILABILIR.
43 ETAP SINIRLARI ICINDE YER ALAN PARSELLERDE IMAR KANUNUNUN 18 MADDESI DOGRULTUSUNDA
UVGULAMA YAPILMADAN $ VE ISLEMLER SURDURULEMEZ.
24. PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN BRUT INSAAT ALANINA VE PLAN UZERINDE BELIRLENMIS YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE GORE HAZIRLANACAK VE MANISA BUYUKSEHIR BELEDIVES] TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN
PROJEYE GORE BELEDIYESINCE RUHSAT ISLEMLERI YAPILACAKTIR,
25.  BINA CEPHE TIPLERI, CEPHEDE KULLANILACAK MALZEME, OTOPARK ALANLARI ILE GEVRE VE PEYZAJ

DUZENLEMELER\ MIMARI AVAN PROJEDE BELIRLENECEKTIR.

BU ALANLARDA YENGOK=10 KAT, MAKSIMUM TAKS=0.50DIR, PLAN NOTLARINDA BELIRLENMIS OLAN BRUT
INSAAT ALANI ASILAMAZ.
27. PLAN UZERINDE BELIRLENMIS OLAN YAPI YAKLASMA MESAFELERI MAKSIMUM YAPI OTURUM ALANIDIR. YAPI
YAKLASMA SINIRI DISINDA AGIK VE KAPALI GIKMA YAPILAMAZ. YAPI YAKLASVIA SINIRI IGINDE KALMAK VE BRUT INSAAT
ALANI ASILMAMAK VE TAKS=0.50'Y] GEGMEMEK KAYDIYLA KUTLENIN BIGiM VE FORMU MIMARI PROJEDE BELIRLENIR.
28, PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN BRUT INSAAT ALANI ASILMAMAK, PLAN UZERINDE BELIRLENMIS OLAN YAPI
'YAKLASMA MESAFELERI ICINDE KALMAK, TAKS=0,50Y] GEGMEMEK SARTIYLA KAT YUKSEKLIKLERI DUSURULEBILIR.
29. ETAP SINIRLAR! ICINDE YER ALAN PARSEL MALIKLERININ TAMAMININ MUVAFFAKAT VERMES] VE BINALARIN
AYNI ANDA INSA EDILMESI SARTIYLA, PLANDA BELIRLENEN YAPI YAKLASMA SINIRLARI IGINDE BITISIK NIZAMDA BIRDEN
FAZLA BINA YAPILABILIR. BU DURUMDA YENI BINA SINIRLARINA UYGUN OLARAK IFRAZ YAPILIR.

ETAP SINIRLARINDA YER ALAN PARSELLER KENDI TAPU ALANLARI ORANINDA ETABIN TOPLAM INSAAT
ALANININDAN PAY ALACAKTIR.
211.  PLANDA TANIMLANAN IMAR ADALARINDA TUM ETAPLARIN BIRLESMESI DURUMUNDA (ADA BAZINDA
UYGULAMA) PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN TOPLAM INSAAT ALANI % 10 ARTTIRILARAK PLAN DEGISIKLIGI YAPMAYA
GEREK OLMAKSIZIN MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE ONAYLANACAK VAZIYET PLANI VE MIMARI AVAN PROJEYE
GORE UYGULAMA YAPILIR. HAZIRLANACAK MIMARI PROJEDE TAKS=050 Yi ASAMAZ VE PLANLI ALANLAR IMAR
'YONETMELIGINDE BELIRLENEN BAHGE VE iKi BINA ARASI MESAFE SARTLARINA UYULUR.
242, TICARET +KONUT ALANLARINDA; KONUT FONKSIYONU TEK BASINA YER ALMAMAK KAYDIYLA, I$ MERKEZLER|,
OFiS, BURO, GARSI, GOK KATLI MAGAZALAR, LOKANTA, KAMU VEYA OZEL KATLI OTOPARKLAR, OTEL VE DIGER
KONAKLAWA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER,
YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLAR, GiBi TICARET VE HIZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR YER
ALABILIR,

TAP INSAAT ALANLARI
ETAPNO| ADANO PARSEL NO PARSEL ADEDI 'im‘l‘f;f" B':ﬂ""l‘m'
1| 1 [23452021,(5092) 6 126157 369009
2 | 1929 [6760516.7 (6477) 3 118681 aaT142
3| 1920 [01011,12,13,14 (1360) 3 126202 369141
4 | 1930 [12345102001448) 7 1058.38 308576
5 | 1930 [6768161718(1054) 7 115055 336536
6 | 1930 [1041124314150541) 3 101912 208083
7| e |123450202211) 3 1005.14 204003
8 | o4 [6789.10.11(4099) 3 580.48 286790
9 | 1043 [1234910 3 81153 23%.10
10 | 1943 |5678¢10035) 4 78847 230744
1| 1931 |124518192020 5 113537 344925
12| 1932 |1234(9674) 4 64598 188949
13| 1931 |67801415.16.17(278) 3 125684 367626
14| et 12832 4 Bla6s 239452
15 o 0ILIZI9RTes 5 108351 316927
1932 |o
16| ts42 |123.10016948) 4 97303 2846.11
1| tse2 |456789 3 105094 20592
18| 193 [1021304 5 52621 280955
19 4 72627 213019
lmrans 6 296.16 22127
1934 |234¢111.00)
a et 6 2540 210680
2 | 195 [32021 3 71259 210120
2 | 1935 [14151617 4 68567 216418
2| 1935 [678902170) 4 673,12 190,88
25 | 1935 [1011.121804817) 4 847.00 247748
26 | 193 |12341207967) 5 52270 2698.90
2| 197 |2s4516.1702707) 6 102080 298462
2 | 193 [58910113021540) 3 1281.06 374710
29 | 1w |seri21ae 5 91148 267327
30| 1937 [881011(16494) 4 89974 263174
31| 1941 [123567808372) 7 120753 353203
1941 |4°(353.72)
2 e Tianm 5 116681 U129
33| 199 [3456222000256 9 1036.18 380867
34| 199 [789101112 3 103818 296352
35| 1939 [1718192021 5 9222 207297
3| 1939 |13141516(14434) 4 121201 3545.13
37| 1940 |12342304666) 5 786 217249
38| 1940 [56780184.16) 4 1034.12 302480
39 | 1940 |19202122 4 127172 376573
40 | 1940 9101112013754 4 1405.36 411068
4| 190 [161718 3 63046 1866.12
42| 1940 (15141309658 3 71983 210550
o [ |1 18 1730835 50890.17
28 [123 .
NNOTASYONLU ALANLAR ETAP SINIRLARI ICINDEK] KAPANAN KADASTRAL YOLLAR ILE TERI d
PR RS, 1 TR O, S £ A |

BELEDIYE ADINA TAPULANACAK ALANLARDIF

()43 ETAPTAIMAR KANUNUNUN 18 MADDESINE GORE UYGULAMA YAPILMADAN IS VE ISLEMLER SURDURULEMEZ

216.  BELEDIYE HIZMET ALANI

2161. BU ALANLARDA; BELEDIELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HIZMETLERIN
GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU,
ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, OTOPARKLAR, BELEDIYE
DEPOLARI, ASFALT TESIS, ATIK ISLEM TESISI, ZABITA BIRIMLER], MEZBAHA, EKMEK URETIM TESIS], PAZAR YERI, ACIK
VE KAPALI SPOR TESISLERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIB] MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEK] IHTIYAGLARI
KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE AR-GE FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ
'YARIDAN FAZLAS| BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YER ALABILIR.

2162 BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT YUKSEKLIKLERINI ASMAMAK VE YAPI YAKLASMA
SINIRLARI IGINDE KALMAK SARTIYLA BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.

2163. PLAN UZERINDE BELIRTILMEDIGI DURUMLARDA BELEDIYE HIZMET ALANINDA YER ALACAK BIRIMLERIN
BELIRLENMESINDE MANISA BUYUKSEHIR BELEDIVESI YETKILIDIR.

247. KULTUREL TESIS ALANI

TOPLUMUN KULTUREL FAALIVETLERINE YONELIK HIZMET VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI
SALONU, SANAT GALERIS|, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA TIYATRO, OPERA GiBI
FONKSIYONLARON YER ALDIGI ALANLARDIR,

218, SPORALANI

SPOR VE OYUN IHTIYACINI KARSILAMAK VE SPOR FALIVET] YAPMAK UZERE AGIK VE KAPALI SPOR ALANLAR, TABII
VEYA TASVIYE EDILMIS ZEMININ'ALTINDA OLMAK UZERE KAPALI OTOPARKLAR, SPOR ALANININ %20'SINI GEGMEMEK
KOSULUYLA SEYIRCI VE SPORCULARIN IHTIACINA YONELIK BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR
FAALIYETLERINE ILISKIN TICARI UNITELER YER ALABILIR.

219,

BU ALANLAR KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKi ORTUSU ILE DINLENME IHTIYAGLARI IGIN AYRILAN ALANLARDIR.
PARK ALANLARINDA MER-| YONETMELIKTE BELIRTILEN BIRIMLER YER ALABILIR.

220, ULASIM

2201, MANISABOYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN 24,02,2017 TARIHINDE ONAYLANAN MANISA ULASIM ANA PLANI
KARARLARINA UYULACAKTIR

2202, PLANDAKI KAVSAK GOSTERIMLERI SEMATIK OLUP, MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE ONAYLANACAK
KAVSAK PROJELER| DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2203. OTOPARK ALANLARINDA MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ 10,05,2022 TARIH 267 SAYILI MECLIS KARARI
KAPSAMINDAKI OTOPARK YONETMELIGI UYGULAMA USUL VE ESASLARINA UYULACAKTIR

2204. OTOPARK GIRIS CIKISLARI ICIN MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYES] ULASIM DAIRESI BASKANLIGININ GORUSU
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.




