IMAR VE SEHIRCILiK DAIRESi BASKANLIGI

MANISA ILi SEHZADELER ILCESI DILSEKER MAHALLESI
ASKERI ALANA ILiSKIN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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1- PLAN ONERISININ KONUSU

Manisa Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Baskanligina bagli Planlama Sube Miidiirliigii
tarafindan, Manisa 1li, Sehzadeler Ilcesi, Dilseker Mahallesinde 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ile
yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani arasindaki miilkiyet ve plan uyumsuzlugunun
giderilmesine yonelik olarak hazirlanan plan degisikligi teklifidir.

2- PLANLAMA ALANI

Plan degisikligine konu alan Sehzadeler Ilgesi, Dilseker Mahalle sinirinda yer alan Askeri Alani ve Resmi
Kurum Alanii kapsamaktadir.

Mevcut Durumu Gosterir Hava Fotografi-2
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3- YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI ACISINDAN iNCELEME
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani:

Planlama alan1 1/100.000 Olgekli Izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani’nda Askeri Alan
kullaniminda yer almaktadir.

Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinin 4.53. maddesinde; 2565 sayili Askeri Yasak Bélgeler ve Giivenlik
Bolgeleri Kanunu kapsaminda kalan alanlardir.’, 8.14. maddesinde; 8.14.1. Bu alanlarda, 2565 sayil
Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Boélgeleri Kanunu ve bu kanuna iliskin yonetmelik hiikiimleri
gecerlidir. 8.14.2. NATO akaryakit boru hattimin saginda ve solunda 5’er metrelik kamulastirma
glizergahinda ve boru hatti iizerine ve boru hatti boyunca yol a¢ilmamasi, planlanmis yollarin
glizergahlarinin kaydirtimast zorunludur. 8.14.3. Bu planda gosterilen askeri alanlarin Milli Savunma
Bakanhg tarafindan askeri alan disina ¢ikarilarak ilgili idaresine tahsis veya devir edilmesi halinde,
cevre diizeni plani degisikligi yapilmaksizin bu alanlar alt ol¢ekli planlarda oncelikle eksik olan sosyal ve
teknik altyapi alant olarak kullanilmak iizere ilgili idaresince kentsel yerlegsme alani olarak planlanabilir.
Onaylanan planlar veri tabanina islenmek iizere sayisal ortamda Bakanliga génderilir.” hiikiimleri yer
almaktadir.
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Yiiriirliikteki 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Ornegi
Yiiriirliikteki 1/5000 Olcekli Nazim imar Plant:

Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.08.2024 tarih ve 601 sayili karari ile onaylanarak kesinlesen
ve halen yiiriirliikte olan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda plan degisikligine konu alan “Askeri
Alan” olarak planldir.

Yiiriirliikteki 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani
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Yiiriirliikteki 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam:

Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’nda plan degisikligine konu alanin bir kismi “Askeri
Alan” bir kismi da “Resmi Kurum Alan1” olarak planlanmis alanda kalmaktadir.

Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

4- PLAN DEGISIKLiGI ALANINA iLiSKIN JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Plan degisikligine konu alan; Sehzadeler ve Yunusemre Ilgelerine ait muhtelif Mabhallelerinde 860,60
Ha’lik alam1 kapsayan 12.05.2020 onayli imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporunda Onlemli
Alan 5.1 olarak tanimlanmis olup bahsi gegen rapor 6rnegi su sekildedir:

XIL1. Onlemli Alanlar 5.1. {ﬁA-S.l]: Miihendislik Problemleri Agismdan (Sisme
oturma-tasima giicii vb.) Onlem Almabilecek Alanlar
Inceleme alaminda Altivyon (Qal) biriminin, 2-13-14. bilgelerinde egim degeri % 0-10 olup,

“ditsik™ sisme degerine sahip oldufu gorillmektedir. Bu alanlarda sisme ve oturma
problemlerinden dolayi, bu problemlerin mithendislik Gnlemlen ile Snlenebilecefi kanaatine
varildiindan  yerlesime uygunluk agismdan Onlemli Alan 5.1 ( OA-5.1 ) olarak
degerlendirilmistir ve 1/1000 - 1/3000 oGigekli yerlesime uygunluk haritalarinda OA-5.1
simgesi ile ghsterilmistir,

Bu alanlarda;
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- Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi tagima, otwrma, farkli oturma, sisme,
sivilagma vb. riskler zemin-temel etiit galigmalanmda irdelenerek yapi-zemin etkilesimine
uvgun olarak teme! sistemi pelistirilmeli ve zemin deformasyonlanna karsi vap ve temel
giivenligi agisindan gerekli gorilmesi halinde alinacak Gnlemler ve zemin iyilegtirme
yiontemleri belirlenmelidir.

- Insaat asamasinda olusacak sevler acikia birakilmamali, uypun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilan ile sevler desteklenmelidir.

- Yizey sulan, atk sulan ve ver alt sulan ortamdan uzaklagtmlarak drenaj sistemleri
uygulanmalidir,

- Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeve esas iist yapumn temel tipl, temel derinligi
ile temelin tagittinlacaf sevivelerin milthendislik parametreleri (sigme, oturma, tagima glicl
vh.) wve Alivyonda smvilasma detayll olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde almnacak
miihendislik Snlemleri belirlenmelidir.

= Binalardz farkh oturmalan dnlemek igcin, bina temellleri aym jeclojik, litolojik birimlerin
aym jeoteknik dzellikteki seviyeleri Uzering oturtulmalidir, Mimkiin olmadifi durumlarda
farkh oturmaya y8nelik gerekli Gnlemier alinmalidir,

- Bu alanlarda yapilacak olan hertiicldl kazilarda ve &zellikle derin kazilarda, kendi ve komsu
parseller ile ¢evredeki yollann glivenlifiini saflayacak sekilde, stabilite problemlerine karg:
gerekli dnlemler mutlaka alinmalidir,

- Bu alanlar igerisinden gegen akar ve kuru dereler igin, taskin ve sellenme yiniinden giincel
DS1 gértist dogirultusundan planlama vapilmaludir,

- Allivyon birimlerde olas: sivilagma riskine kargt, yapimn temelini olusturan vapr elemanlart
sivilagmamn  etkilerini  karsilayabilecek  sekilde tasarlanmali veva zemin ivilegtirmesi
yapimalidir, Calisma alam igersinde su ve kanalizasyon borusu vb. gibi gmiilit halif alt yap

243
Glir Mih_Jeot Son_Har.ing.Mak Taah, San. Tic. Ltd.5ti. s 'r\ Grhan Rahmi KOCBAY
0.312.2159728-pur@gurmuhendislik.com Hars 'ﬂt—}r" Jeoloji Yik, Mithendisi

Ay T,

jecfio K3 Oda Sicil No: 7616

elemanlanmin sivilagmadan zarar gérmemesi veya hasan en aza indirilmesi igin borularin
sivilasmadan kaynaklanan diigey hareketleri ve yer degistirmeleri karsilayacak diizeyde
esneklife sahip baglantilarla birlegtirilmesi tercih edilmelidir.

- Her tiirlii yapilagmada “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmelifi” ve “Afet Bélgelerinde vapilacak
yapilar hakkindaki yonetmelik™ esaslanna uyulmalidir.
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5- KURUM GORUSLERI
Manisa Il Jandarma Komutanlig’nin 22.11.2024 tarihli E-30378221-756.01-33117465 say1l1 yazist

»’“DA%"*'
T.C.
MANISA VALILIGI nda
il Jandarma Komutanlig
Sayir : E-30378221-756.01-33117465 22 Ekim 2024
Konu : 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi

DAGITIM YERLERINE

1. Manisa il J.K.hgimin halen konuglu bulundugu miilkiyeti hazineye ait Igigleri Bakanhigmna
(Jandarma Genel Komutanligi) tahsisli Sehzadeler ilgesi, Dilseker mahallesi, 796 ada, 34 parsel
numarali 24.805,60 m2 yiizol¢iimlii tasinmaz, Sehzadeler ilgesi, Dilseker mahallesi, 796 ada, 33 parsel
numaral tagmnmazin 17.076.00 m2 'lik kismi ve miilkiyeti Manisa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigina
ait Schzadeler ilgesi, Dilseker mahallesi, 796 ada, 36 parsel numarali 623,30 m2 yiizolgiimlii
taginmazin bulundugu bolge 1/5000 o6lgekli nazim imar planinda askeri alan ve 1/1000 &lgekli
uygulama imar planinda resmi kurum alani olarak goriilmektedir.

2. Bu kapsamda, s6z konusu parsellerin bulundugu alana ait imar planlarindaki uyumsuzlugun
giderilmesi amaciyla, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda parsellerin bulundugu alanin imar
planlarinda "Askeri Alan", imar plan notlarinda ise "Jandarma Hizmet ve Konut Alani" olarak
planlanmasini arz ve rica ederim.

Sener SEN
J.Albay
Komutan a.

il Jandarma Komutan Yrd.

Dagitim :

Geregi : Bilgi :

Sehzadeler Belediye Bagkanligina Imar ve $ehircilik Miidiirligiine

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.

Belge Dogrulama Kodu: 630 ESOA0-C88B-4924-8B7D-1DD7B13EE9A3 Belge Dogrulama Adresi: https:/swww.turkiye. gov.tr/jandarma-ebys
Dilgikar Mah. Seyfettinbey Cad. No:96 Sehzadeler/MANISA Bilgi Igin: J.Is.Asb.Kd.B¢vs. Bilent SAYAR PRI
Telefon No.:49((236)2315792 Faks No:+9(0(236)2351683 Is.Igl. Astsb. ,'g,
e-posta:bulentsayar@jandarma.gov.tr Internet Adresi:https:/www jandarma.gov.tr Telefon No. / Dahili : +90 (236)231 5792 /8163 23
Kep Adresi:jandarmagenelkomutanligi@hs01 kep.tr Belgeyi Cikaran Birim: Loj.
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6- PLAN ONERISININ GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

Plan Onerisinin Gerekgesi

Manisa Ili, Sehzadeler Ilgesi, Turgut Ozal ve Adnan Menderes Mahallelerinde, Manisa Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 13.08.2024 tarih ve 601 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
ile yiiriirlilkteki 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plami arasindaki plan uyumsuzlugunun giderilmesine
yonelik olarak plan degisikligi hazirlanmastir.

1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi:

Sehzadeler llgesi, Dilseker Mahallesi sinirinda bulunan uygulama imar planinda “Resmi Kurum Alani”
olarak planlanan alan1/5000 Gl¢ekli nazim imar plani ile uyumsuzdur. Uyumsuzlugun giderilmesi
amactyla 1/5000 oOlgekli nazim imar planindaki kullanim karari alt 6lgekli plan olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planina islenmis ve mevcut miilkiyetlere uyumlu hale getirilmistir.

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

Plan degisikligine iliskin alan kullanim tablosu:

FONKSIYON ADI Meri Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Resmi Kurum Alam 17970 0
Askeri Alan (Jandarma Hizmet Alan) 0 17 970

Alan Dagilim Tablosu

Manisa Biiyiiksehir Belediyesi / Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 Sayfa 8



1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Plan Notlari;

1. GENEL HUKUMLER

¢1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA
RAPORU VE PLAN NOTLARI iLE BiR BUTUNDUR.

«2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU, HAVA
KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI, CEVRESEL GURULTUNUN
DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI, YER ALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KiRLENMEYE
VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, ATIK YONETIMI
YONMETMELIGI, ATIK SU ARITMA YONETMELIGI VE KATI ATIKLARIN KONTROLU
YONETMELIGI, HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

¢ BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK, DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE BINALARDA
ENERJi PERFORMANSI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TURK STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN ERISILEBILIRLIK ILE ILGILI YAYIMLADIGI STANDARTLARA
UYULACAKTIR.

¢ PLANLAMA ALANINDA 27.04.2012 VE 12.05.2020 TARIHLERINDE MANISA VALILiGi
CEVRE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

ePLAN UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK UZERE PARSEL
OLCEGINDE DETAYLI TEMEL VE ZEMIN ETUTLERI YAPILMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

«BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT
YUKSEKLIKLERI YAPILACAK ZEMIN ETUTLERI SONUCUNDA GEREKLI GORULMESI
HALINDE DUSURULECEKTIR.

e ENERJI ILETIM HATTININ GECTIGI ALANLARDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI’NE UYULMASI ZORUNLU
OLUP BU ALANLARDA EKAT YONETMELIGI’NDE BELIRLENEN MESAFELERE
UYULMASINI TEMINEN TEIAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

ePLANLAMA ALANINDA MERKEZI OZELLIK GOSTEREN, YAKIN CEVRESINDE
SAGLIK, ITFAIYE, ILETISIM/HABERLESME VB. TESISLERIN BULUNDUGU VE ULASIM
ALANLARI YAKININDAKI ACIK ALAN, MEYDAN, YESIL ALANLARIN UYGUN
NOKTALARINDA, KAMU BINALARININ BAHCE VE CATILARINDA, ILGILI KURUM
GORUSLERININ ALINMASI VE HELIPORT YONETMELIGI’NE UYULMASI KOSULUYLA
KAMUYA AIT HELIPORT ALANI (HELIKOPTER INIS KALKIS PiSTLERI)
DUZENLENEBILIR.
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2. UYGULAMA HUKUMLERI

¢« KADASTRO VE IMAR HATTI ARASINDAKI MAKSIMUM 2 METREYE KADAR OLAN
UYUMSUZLUKLARI YOLUN GENISLIGI VE GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA
DUZENLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

«KAMUYA AYRILAN DONATI ALANLARININ (YOL, OTOPARK, YESIL ALAN,
ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE, SAGLIK TESISI, SOSYAL TESIS, KULTUREL
TESIS, CAMIi, RESMi KURUM, BELEDIYE HIZMET ALANI, MEYDAN VB.) ILGILI
IDAREYE TERK ISLEMI YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

« DONATI ALANLARINDA (ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE, SAGLIK TESISI,
SOSYAL TESIiS, KULTUREL TESIS, CAMI, RESMi KURUM V.B) BU PLANDA
BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI, KAT YUKSEKLIKLERI VE YAPI YAKLASMA
SINIRLARI DAHILINDE BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.

¢« PLANDA BELIRLENEN PARK, REKREASYON ALANI, MEYDAN, SPOR ALANI, PAZAR
YERI VE KAMU KURUMLARININ BAHCELERINDE, TABiI ZEMIN KOTUNUN ALTINDA
KALMAK VE ILGILI KURUMLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK KOSULU ILE AGAC VE
BITKI YASAMININ SURDURULEBILECEGI TOPRAK DERINLIGI BIRAKILARAK VE
DOGAL ZEMIN KOTLARI DEGISTIRILMEYECEK SEKILDE OLAGANUSTU
DURUMLARDA SIGINAK OLARAK KULLANILMAK UZERE KAMUYA AIT ZEMIN ALTI
OTOPARK DUZENLENEBILIR.

«BINALARA KOT; PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA VERILIR.

¢ DSi 2. BOLGE MUDURLUGU VE MANISA SU VE KANALIiZASYON iDARESI GENEL
MUDURLUGU TARAFINDAN AKSi BELIRTILMDIGi SURECE SU BASMAN YUKSEKLIGI
EN FAZLA 1.20 METRE OLARAK UYGULANIR.

3. ARAZi KULLANIM KARARLARI
ASKERI ALANLAR

e ASKERI ALANLARDA; 2565 SAYILI “ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK
BOLGELERI KANUNU” VE BU KANUNA ILISKIN YONETMELiK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

ULASIM

e MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN 24.02.2017 TARIHINDE
ONAYLANAN MANISA ULASIM ANA PLANI KARARLARINA UYULACAKTIR.

«PLANLAMA BUTUNUNDE DUZENLENECEK BISIKLET YOLLARINDA CEVRE
SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI CEVRE YONETIMI GENEL
MUDURLUGU TARAFINDAN YAYINLANAN BISIKLET YOLU KLAVUZU’NDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

Zeynep ALICIOGLU

C Karne Grubu Sehir Plancisi
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